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GEMEINDE HART BEI GRAZ

Bebauungsplan
,Haberwaldgasse Mitte"

-BESCHLUSS-

VERORDNUNG

gemalB § 40 (6) Z.2 iVm § 38 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 117/2017%, wonach der Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Haber-
waldgasse Mitte" samt zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) und Erlduterungsbericht, ver-
fasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, MariahilferstraBe 20, 8020 Graz, GZ: 089BN18,
Stand der Ausfertigung: 17.09.2018 im Gemeindeamt der Gemeinde Hart bei Graz innerhalb
der Frist von 06.08.2018 bis 03.09.2018 schriftlich angehért (mind. 2 Wochen) und am
20.09.2018 durch den Gemeinderat beschlossen wurde.

(1)

(2)

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

Der Geltungsbereich umfasst die Teilflachen der Grdst. Nr. 600/1 und 607/20, beide KG
63227 Hart bei St. Peter, in einem GesamtflachenausmaB von ca. 3.745 m2 (digitale
Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in
der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen. Die Festlegungen
und Inhalte erfolgen gemaB den Bestimmungen der §§ 40 und 41 Stmk. ROG 2010 fir
den gesamten 0.g. Geltungsbereich.

Verfasser der Verordnung ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 089BN18 mit
Stand der Ausfertigung: 17.09.2018 und ist die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan)
im MaBstab M 1:500 (basierend auf einem Auszug aus der Digitalen Katastermappe mit
Stand: 22.05.2018), ebenfalls verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ:
089BN18 mit Stand der Ausfertigung 17.09.2018 integrierender Bestandteil dieser Ver-
ordnung und stellt gesondert den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
dar.

In der Folge kurz ,Stmk. ROG 2010".
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(1)

(2)

§2
FLACHENWIDMUNG

Die Teilflachen der Grdst. Nr. 600/1 (6ffentliches Gut der Gemeinde) und 607/20, beide
KG 63227 Hart bei St. Peter, sind im geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Hart bei Graz als Bauland — AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet mit der Ifden.
Nr. 6 gem. § 30 (1) Z.1 iVm § 29 (3) Stmk. ROG 2010 mit einem zuldssigen Bebau-
ungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt. Als Planungsinstrument ist gemaB der Be-
bauungsplanzonierung zum geltenden 5. Flachenwidmungsplan (Ifde. Nr. B4) die Er-
stellung eines Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordneten Bebauung inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes mit der Ifden. Nr. LS 30 — Nérdliches und 8stliches
Hugelland von Graz festgelegt.

Fir das gegenstandliche AufschlieBungsgebiet wurde als AufschlieBungserfordernis die
Sicherstellung der rechtlich gesicherten Zufahrt sowie der inneren verkehrstechnischen
ErschlieBung festgelegt.
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Abbildung Ifde. Nr. 1:
Ausschnitt aus dem geltenden 5. Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Hart bei Graz, unmafstablich.
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(1)

(2)

(3)

Abbildung Ifde. Nr. 2.
Ausschnitt Bebauungsplanzonierung zum geltenden 5. Flachenwidmungsplan, unmaBstablich.

§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck gemaB Flachenwidmungsplan iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinition des
§ 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 zu erfolgen?. Pro bebaubarem Bereich/Baufeld ist die
Errichtung von max. 2 Wohneinheiten iSd § 41 (2) Z.5 Stmk. ROG 2010 zulassig.

Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teile von Geb&uden nicht (berschritten
werden. Davon unberlhrt bleiben Bauteile, welche gem. den Bestimmungen des
§ 12 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 61/2017¢, Uber die Bau-
grenzlinie hervortreten.

Nebengebdude im Sinne dieser Verordnung sind eingeschoBige, ebenerdige, unbe-
wohnbare und nicht als Garagen genutzte Bauten von untergeordneter Bedeutung
mit einer GeschoBhohe bis 3,00 m, einer Firsthohe bis 3,50 m und bis zu einer
bebauten Flache von max. 40 m2.

GemaB § 30 (1) Z.1 Stmk. ROG 2010 sind Bauland — Reine Wohngebiete (WR) Flachen, die ausschlieBlich fiir Wohn-
zwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuldssig sind, die Gberwiegend der Deckung der téglichen Bediirfnisse
der Bewohner des Gebietes dienen (Kindergarten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter
des Gebietes nicht widersprechen.

Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995 LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 61/2017.

In der Folge kurz ,Stmk BauG 1995".
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(1)

(1)

(2)

(3)

4

(3

(6)

7)

§4
ERSICHTLICHMACHUNGEN

Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mit der Ifden. Nr. LS 30 — Nordliches
und ostliches Higelland von Graz, LGBI. Nr. 81/1981.

§5
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die duBere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an das bestehende
StraBennetz hat aus stdwestlicher Richtung Uber die bestehende 6ffentliche Verkehrs-
flache ,Haberwaldgasse", Grdst. Nr. 600/1, KG 63227 Hart bei St. Peter, jeweils unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Ausfahrtstrompeten, Abflachung des Einfahrtsbe-
reiches gem. Gutachten der DAVINCI ZT GmbH vom 14.03.2018, GZ: 18659 und Sicht-
bermen im Bereich des 6ffentlichen Gutes der Gemeinde zu erfolgen.

Die Ein- und Ausfahrten zu den Baufeldern und zur Tiefgarage sind gem. zeichneri-
scher Darstellung in Errichtung zu bringen. Verschiebungen der Lage der Ein- und Aus-
fahrten entlang der festgelegten Kombinationsflachen sind zulassig.

Innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Kombinationsflachen in raumlicher
Uberlagerung von Verkehrsflichen und Freiflichen ist die Errichtung von Garagen,
(Uberdachten) Stellplatzen, Zufahrten, Manipulationsflachen und ErschlieBungsbauwer-
ken (z.B. Freitreppen) zuldssig. Werden keine der o.a. baulichen Anlagen innerhalb der
festgelegten Kombinationsflachen errichtet, so sind diese dauerhaft zu begriinen/ gart-
nerisch zu gestalten.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung,
Strom, etc.) hat in Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen.
Neue Versorgungsleitungen sind generell unterirdisch zu flihren.

Die vorgesehene Tiefgarage ist gem. Planwerk in Errichtung zu bringen. Geringfiigige
lagemaBige Verschiebungen im AusmaB von max. 2,50 m sind zulassig.

Pro Wohneinheit sind mind. 2,0 KFZ-Abstellpldtze im Planungsgebiet vorzusehen.

Gem. vorliegendem Gutachten der Geolith Consult, GZ: P18035 vom 14.03.2018 weist
der Bodenhorizont 1 eine duBerst geringe Tragfahigkeit auf und ist als setzungs- und
rutschungsempfindlich anzusehen. Die Empfehlungen des Gutachtens sind daher ver-
bindlich einzuhalten (Griindungen).
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(1)

(2)

(3)

4

(1)

(2)

(3)

4)

§6
BAUPLATZE/ LAGE DER GEBAUDE/ BEBAUUNGSWEISE/
BEBAUUNGSGRAD

Die Situierung der oberirdischen Gebdude hat innerhalb der in der zeichnerischen Dar-
stellung naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche/Baufeldern) zu erfol-
gen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche diirfen Gebaude unter
Beriicksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und Vorgaben
der geltenden OIB Richtlinien 2 und 2.2 und 3 frei situiert werden.

Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegte offene Bebauungsweise
ist einzuhalten.

Der max. Bebauungsgrad wird mit 0,4 festgelegt.

§7
DACHFORM/ GESCHOSSANZAHL/ GEBAUDEHOHE
FARBGEBUNG UND MATERIALWAHL?

Flir Wohngebdude werden das Satteldach und das Flachdach als zuldassige Dachformen
festgelegt. Sattelddcher missen eine Dachneigung von 20° bis 30° aufweisen.

Die max. zulassige GeschoBanzahl wird gemaB zeichnerischer Darstellung (Planwerk)
mit zwei abstandsrelevanten GeschoBen festgelegt. Die Errichtung von zusatzlichen
KellergeschoBen® ist zuldssig. Die bergseitigen Traufen dirfen 7,0 m Gebaudehdhe
nicht Uberschreiten.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dacher ist auf das vorherrschende
StraBen-, Orts- und Landschaftsbild abzustimmen. Grelle und optisch hervorstechende
Fassaden sowie reflektierende Dacher und Gestaltungselemente sind nicht zulassig.

Auf Satteldachern sind Alternativenergieanlagen parallel zur Dachhaut zu fiihren. Bei
Flachdachern sind Aufstanderungen (max. Hohe 1,50 m) zuldssig, wobei die Anlagen
um mindestens 1,0 m von der Fassade zuriickversetzt aufzustellen sind.

Fachliche Grundlage bildet die erfolgte Bestandsaufnahme und -analyse des Gebietes mit der Ifden. Nr. 39 vom Juni
2015 im Rahmen der Erstellung des Raumlichen Leitbildes der Gemeinde Hart bei Graz.

KellergeschoBe im Sinne dieser Verordnung sind GeschoBe, deren AuBenwandflache im Mittel maximal 1,50 m hoch
Uber dem natiirlichen Geldnde liegt.
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§8

EINFRIEDUNGEN/ BEPFLANZUNGEN/ FREIFLACHEN/ GELANDEVERANDERUNGEN

(1)

(2)

(3)

4)

(5)

(6)

(7)

(1)

Unter Zugrundelegung der Bestimmungen des § 11 Stmk. BauG 1995 sind
Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken licht- und luftdurchlassig’ bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m auszufiihren (z.B. Holzlattenzaun).

Lebende Zaune sind straBenseitig mit einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze zu errichten und dirfen eine max. Wuchshéhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten.

Innerhalb des Planungsgebietes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht fir
Zufahrten, Zugange und/oder Kfz-Stellflichen bendtigt werden, gartnerisch zu
gestalten.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes mit
heimischen und standortgerechten Gewachsen (keine Thujen) durchzufiihren.

Bepflanzungen entlang der o6ffentlichen StraBe (Grdst. Nr. 600/1) sind so auszufiihren,
dass die Ein- und Ausfahrt zum gegenstandlichen Planungsgebiet aus verkehrstechni-
scher Sicht ausreichend einsehbar ist (Freihaltung der Sichtbermen).

Gelandeveranderungen sind zur Ausbildung von Terrassen nur im unmittelbaren Nah-
bereich um die Wohngebdude (max. 5,0 m) zuldssig. ErschlieBungswege zu den
Wohngebduden sind so auszubilden, dass die erforderlichen Anbdschungen und Ein-
schnitte (Stlitzmauern) eine Héhe von max. 1,50 m nicht iberschreiten.

Stlitzmauern sind nur zuldssig, wenn diese technisch erforderlich sind und diirfen eine
sichtbare Hohe von 1,50 m nicht Gberschreiten. Steinschlichtungen mit groBformatigem
Steinmaterial (Flussbausteine u. &.) sind nicht zuldssig.

§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwasser, die auf StraBen-, Park- und Manipulationsflachen anfallen und bei
denen eine Verunreinigung durch OI- und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen werden
kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten entsprechend
dem Stand der Technik zu verbringen?.

In der Ansicht miissen mind. 50 % der Fliche der Einfriedung durch gleichméBig verteilte Offnungen luft- und licht-
durchlassig sein.

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwdssern sind die erforderlichen MaBnahmen in Analogie zu den Inhalten
der ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45,
Ausgabe 2015 bzw. des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihren.
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(2)

(3)

(1)

(2)

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Min-
destausmaB zu reduzieren. Innere AufschlieBungsflachen, Vorpldtze, Stellplatze udgl.
sind mdglichst wasserdurchlassig zu gestalten.

Die Vorgaben aus dem Gutachten der Geolith Consult, GZ: P18035 vom 14.03.2018
(Drainagerohr, -schotter mit Drainagevlies mit schadfreier Ableitung in die Entwasse-
rungsanlage) sind einzuhalten. Eine gedrosselte Ableitung in den Regenwasserkanal
der Gemeinde ist bis max. 1 /s zulassig.

§ 10
ANHORUNG/ RECHTSWIRKSAMKEIT

Der Bebauungsplan-Entwurf ,Haberwaldgasse Mitte" wurde im Gemeindeamt der
Gemeinde Hart bei Graz innerhalb der Anhdrungsfrist von 06.08.2018 bis 03.09.2018
(mind. 2 Wochen) schriftlich angehért. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden konnte
in den Bebauungsplan-Entwurf Einsicht genommen werden.

Die Bebauungsplan ,Haberwaldgasse Mitte" Verordnung tritt nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat am 20.09.2018 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Rechtskraft. Innerhalb der Parteienverkehrsstunden kann in die
Verordnung Einsicht genommen werden.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister
Jakob Frey
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VERFAHRENSBLATT

GEMEINDE HART BEI GRAZ
Bebauungsplan
,Haberwaldgasse Mitte"

-BESCHLUSS-

1) Anhérung des Bebauungsplanes ,Haberwaldgasse Mitte" geméB § 40 (6) Z.2 Stmk.
ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 117/2017, von 06.08.2018 bis 03.09.2018.

Der Biirgermeister

Datum: 01.08.2018
GZ: 031-3/136-2018

GZ: 089BN18

2) Beschluss des Bebauungsplanes ,Haberwaldgasse Mitte™ gemaB § 38 (8) Stmk. ROG
2010, LGBl. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 117/2017, durch den Gemeinderat am
20.09.2018

Fiir den Gemeinderat:
Der Biirgermeister

CY A —— GZ: 089BN18

3)  Verordnungspriifung gemas § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF, ABT13
Datum:

GZ:




LEGENDE:

e=eeam  Geltungsbereich gem. § 1 des Wortlautes

——  Grundstilicksgrenzen gem. Plangrundlage

——= Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen gem.

geltendem 5. Flachenwidmungsplan

Flachenwidmung, Bebauungsdichte gem. geltendem
0.2-0.4

5. Flachenwidmungsplan

—.— Baugrenzlinie fiir Gebaude gem. § 6 (1) des

Wortlautes

S Bebaubare Bereiche fiir Gebaude gem. § 6 (1) des
’ Wortlautes

————— Baugrenzlinie Tiefgarage

—.=  Baugrenzlinie fiir ErschlieBung/ Stiegenhaus/ Lift

s,  Bebaubarer Bereich fiir ErschlieBung/ Stiegenhaus/
7% Lift

Verkehrsflache gem. § 32 Stmk. ROG 2010 idgF

~  Verkehrsflache der Gemeinde zur ErschlieBung des
NN :
Planungsgebietes

Freifldchen gem. § 8 des Wortlautes
Innere ErschlieBung gem. § 5 des Wortlautes
Kombinationsflachen

' ‘ duBere Anbindung

mdogliche Zu- und Abfahrten zu und von den
Bauplatzen (Vorschlag)

Ein- und Ausfahrt zu und von der Tiefgarage

W

@ Gebaudebestand gem. DKM
®©

=Y

Ifde. Nr. bebaubarer Bereich

Miillplatz

Hohenschichtenlinien (1,0 m)

Festlegung WR 0,2-0,4 im Planungsgebiet,
auBerhalb des Geltungsbereiches It.

Bebauungsplanzonierungsplan (B4)

Nutzungsschablone:

zul. Bebauungsdichterahmen

Baulandkategorie
gem. FWP

Bebauungsweise Bebauungsgrad max.

GeschoBe Dachform

Gemeinde

HART

bei Graz

Bebauungsplan

"Haberwaldgasse Mitte"
-Beschluss-

Plangrundlagen:

DKM Stand: 22.05.2018
Héhenschichtenlinien gem. Bebauungsvorschlag,
Verfasser: DI Jérg Jandl Gmbh, Datum:25.04.2018

Anhdrung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Zeit von 06.08.2018 bis 03.09.2018.

()

Fiir die Pumpernig & Partner ZT GmbH
als Planverfasser

Datum: 11.06.2018

GZ: 089BN18

der Biirgermeister
Datum: 01.08.2018
GZ: 031-3/136-2018

Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Gemeinderat am 20.09.2018.

()

Fiir die Pumpernig & Partner ZT GmbH
als Planverfasser

Datum: 17.09.2018

GZ: 089BN18

Fiir den Gemeinderat
der Biirgermeister
Datum: ......cceeeueee
(74

Verordnungspriifung durch die ABT 13 am .............
GZ: i,

M 1:500
0 10 0 0
Planverfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH -
MaBStab: 1500 GZ 0898N18 gtla':;;?::li)l:;:gz:ruzz'::geideterZiviltechniker
: : i Raur Raurr g
Stand: 17.09.2018 Bearb.: Pu/Pa/Pi/Kr g i i Pumpem | g
offi pumpernig.at, www. nig.at
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1.1

1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

AUSGANGSSITUATION/ RECHTSGRUNDLAGEN

Lage und Gebietsbeschreibung:

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich in Hanglage (ca. 17°/30 % nach
Westnordwest geneigter Hang) unmittelbar norddstlich der 6ffentlichen Verkehrsflache
~,Haberwaldgasse" in einem Ein- und Mehrfamilienwohnhausgebiet. Der stadtebaulich
relevante Umgebungsbereich wird durch den Bestand von klein- bis mittelvolumigen
Gebauden und baulichen Anlagen in Uberwiegend offener Bebauung gebildet.

Geltender 5. Flachenwidmungsplan:

Das Bebauungsplangebiet ist im geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Hart bei Graz als Bauland — AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet (WR) mit der
Ifden. Nr. 6 mit einem zuldssigen und einzuhaltenden Bebauungsdichterahmen von
0,2-0,4 festgelegt.

Die unmittelbar 6stlich, sldlich und westlich an das gegensténdliche Planungsgebiet
angrenzenden Grundstlicke sind als Bauland — Reines Wohngebiet (WR) festgelegt und
mit ein- bis zweigeschoBigen Wohnhdusern bebaut. Das ndrdlich angrenzende Grund-
stlick ist als Freiland — land-und forstwirtschaftliche Nutzung (LF) ausgewiesen.

Als Planungsinstrument ist gemaB geltenden 5. Flachenwidmungsplan der Gemeinde
Hart bei Graz die Erstellung eines Bebauungsplanes zur Sicherstellung einer geordne-
ten Bebauung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes mit der Ifden. Nr. LS 30 —
Nordliches und 6stliches Hiigelland von Graz festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernisse sind gemaB geltenden 5. Flachenwidmungsplan der
Gemeinde Hart bei Graz die Sicherstellung einer rechtlich gesicherten Zufahrt und einer
inneren verkehrstechnischen ErschlieBung festgelegt.

GESTALTUNGS- UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

Verkehrstechnische ErschlieBung und technische Infrastruktur (§ 5 des Wortlautes):
Die auBere verkehrstechnische Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an
das bestehende StraBennetz hat aus westlicher Richtung Uber die bestehende Ver-
kehrsflache Haberwaldgasse (6ffentliches Gut) unter Beriicksichtigung der erforderli-
chen Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen sowie der Abtretungsflache an das oéffentli-
che Gut der Gemeinde zu erfolgen.

Die Errichtung der den Wohneinheiten zugehdrigen Kfz-Stellflichen und allenfalls
Uberdachten Stellplatzen bzw. der vorgesehenen Tiefgarage hat innerhalb der im
Rechtsplan dargestellten bebaubaren Bereiche und/oder Kombinationsflachen zu erfol-
gen. Um eine Errichtung von Garagen auBerhalb der bebaubaren Bereiche bzw. der
festgelegten Kombinationsflachen hintanzuhalten, wurde die Verwendung von Neben-
gebduden als Garage ausgeschlossen.

12
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2.2

2.3

Pro Wohneinheit sind mind. 2,0 KFZ-Abstellflachen im Planungsgebiet vorzusehen.
Gem. Gutachten der DAVINCI ZT GmbH vom 14.03.2018, GZ: P18657 ist das Ver-
kehrserschlieBungskonzept aufgrund der zu erwartenden Langsgefélles kritisch zu
sehen, da auf der geplanten ZufahrtsstraBe mit einer Lange von ca. 55 m bis zum pro-
jektierten Wendeplatz ca. 12 Hohenmeter zu Uiberwinden sind. Es wurde deshalb die
Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen, um die dstlichen Bauplatze Uber die Tiefgara-
ge erschlieBen zu kénnen. Zum Bestandsgebdaude im Beriech des vollwertiges
Baulandes flihrt eine genehmigte ErschlieBungsstralBe, die flir die weitere ErschlieBung
des Planungsgebietes herangezogen wird. Der Anschluss an das offentliche StraBen-
netz hat jedenfalls den technischen Vorschriften zu entsprechen und ist abweichend
von der derzeitigen Einmindung wesentlich flacher auszufiihren (vgl. die Ausfiihrungen
im Gutachten). Wesentlich flacher auszufiihren ist ebenfalls der zukiinftige Wendeplatz.
Durch die Anordnung des Wendeplatzes auf dem Niveau des bestehenden Gebaudes
erfolgt eine Reduzierung des zu erwartenden StraBenlangsgefdlles. StraBen, die ein
starkes Langsgefalle ausweisen, sind Uber quer zur Fahrbahn verlaufende Entwasse-
rungsrinnen zu entwassern (she. Gutachten der DAVINCI ZT GmbH).

Gem. vorliegendem Gutachten der Geolith Consult weist der Bodenhorizont 1 eine
auBerst geringe Tragfahigkeit auf und ist als setzungs- und rutschungsempfindlich ein-
zustufen. Die Empfehlungen des Gutachtens sind daher verbindlich einzuhalten. Der
Bodenhorizont III verfligt tiber gut tragféhige Béden.

Infrastrukturanlagen, Anschlussverpflichtungen (§ 5 des Wortlautes):

Die Errichtung der Verkehrsanlagen in Koordination mit der Errichtung der technischen
Infrastruktureinrichtungen (Kanal, Wasser, Gas, Strom, Telefon, Datenleitungen u.a.)
hat in Abstimmung mit der Gemeinde Hart bei Graz vor Inangriffnahme der Bautdtig-
keiten zu erfolgen, dies auch hinsichtlich der Leistungsfahigkeiten.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 6 und 7 des Wortlautes):

Die fachliche Grundlage der Festlegung von Gestaltungsvorgaben bildet die im Juni
2015 erfolgte Bestandsaufnahme und Analyse des gegenstandlichen Gebietes mit der
Ifden. Nr. 03 im Rahmen der Erstellung des Raumlichen Leitbildes der Gemeinde Hart
bei Graz (das RLB ist bisher nicht in Rechtskraft erwachsen).

Das umliegende Gebiet ist in offener Bebauungsweise mit Ein- und Mehrfamilien-
Wohnhdusern bebaut. Eine Nutzungsdurchmischung tritt vereinzelt in Erscheinung
(Dienstleistungen in Form eines Facharztes und eines Baumeisterbetriebes).
Hinsichtlich der zukinftigen Nutzung sind talseitige Erscheinungsformen von 3 visuell
wirkenden GeschoBen aufgrund der Hanglage zuldssig. Bergseitig sind jedoch nur 2
oberirdische GeschoBe in Errichtung zu bringen. Die festgelegte Gebdaudehdhe ist dabei
einzuhalten. Dies gilt auch flr den Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 und den max.
Bebauungsgrad von 0,4.
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Abbildung ifde. Nr. 3
Schrdgluftaarstellung, Quelle: Google Maps, Erhebungsdatum: 23.05.2018.

Die Wohnhauser im gegenstandlichen Gebiet weisen unterschiedlichste Dachformen
(Satteldach, Pultdach, Walmdach, Kriippelwalmdach und Flachdach) in unterschied-
lichsten Materialien (rote Tondachziegel, graue Betondachziegel, graue Faserzement-
platten, graue Faserzementwellplatten) und Dachneigungen von 10° bis 45° auf, wobei
im Uberwiegenden Ausmal das Satteldach mit roten Tondachziegel und grauen Beton-
dachziegel vorkommt. Seitengiebel treten regelmaBig auf.

Die Objekte sind ein- bis zweigeschoBig ausgefiihrt, wobei die obersten GeschoBe
meist als DachgeschoB ausgebildet sind. Aufgrund der gegebenen Hanglage sind Kel-
lergeschoBe vereinzelt bis zur vollen Hohe sichtbar. Die Kubaturen der einzelnen
Gebaude reichen von klein- bis mittelvolumig.

Gem. Gutachten der Geolith kann es im Falle einer Unterkellerung der baulichen Anla-
gen, wie auch fur die Errichtung der ZufahrtsstraBe, aufgrund des steilen Geléandes zu
einem Hanganschnitt mit Béschungshéhen von mehr als 4,00 m kommen. Da dabei
(mit Ausnahme des Bereichs um Schurf S1/12) stets eine ,weichen" Deckschicht ange-
schnitten werden muss, die — unter Berticksichtigung mdglicher Starkniederschlage in
der Bauphase — ohne konstruktive MaBnahmenmit einer maximalen Neigung von 20°
bis 22,5° abgebdscht werden kann, muss fiir die Herstellung von Baugruben und B6-
schungsanschnitten davon ausgegangen werden, dass technische StiitzmaBnahmen er-
forderlich werden.

Dabei kdnnen in Abhdngigkeit der jeweiligen Baugrubenhdhe z.B. Betonscheibenele-
mente, oder eine Bodenvernagelung mit bewehrten Spritzbetonschalen und IBO-
Ankern sowie auch Spundwande oder Tragerbohlwande verwendet werden (hierbei ist
die Rammbarkeit von Spundwanden unter Berlicksichtigung der erforderlichen Tiefen
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2.4

2.5

zu prifen, da die Bodenhorizonte II bis IV nennenswerte Rammhindernisse darstellen
kdnnen).

Einfriedungen, Bepflanzungen, Freiflachen/ Geldndeveranderungen (§ 8 des Wortlau-
tes):

Alle im Planungsgebiet gelegenen Flachen, welche kiinftig nicht bebaut bzw. als Ver-
kehrs- oder Kfz-Abstellflache genutzt werden, sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen, um somit méglichst viele Grinflachen/Gartenbereiche sicherzustellen und eine
bestmdgliche Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild im Sinne der
Bestimmungen der §§ 8 und 43 (4) Stmk. BauG 1995 zu gewahrleisten.

Da Bepflanzungen ein wesentliches Gestaltungselement des vorherrschenden StraBen-,
Orts- und Landschaftsbildes darstellen, sollen diese nur mit heimischen, standortge-
rechten Gewachsen erfolgen. Um eine allseitige Pflege lebender Zaune (Hecken) dau-
erhaft sicherzustellen, sind diese entlang der bestehenden ErschlieBungsstraBe
(Haberwaldgasse) mind. 0,75 m von der Grundstlicksgrenze abzuriicken. Dies dient der
Durchfiihrbarkeit der allseitigen Pflege und um einen visuell offenen StraBenraum zu
gewahrleisten.

Die Einsehbarkeit der Zu- und Abfahrten zum gegenstandlichen Planungsgebiet darf
aus verkehrstechnischer Sicht durch kiinftige Bepflanzungen nicht eingeschrankt wer-
den. Gelandeveranderungen sind zur Schaffung von ebenen Terrassen, Vorgarten,
Wegen und Parkplatzen zuldssig, wenn diese als begriinte Béschungen oder unter
Verwendung von Stlitzmauern im technisch unbedingt erforderlichen AusmalB ausge-
fuhrt werden. Steinschlichtungen mit grobschlachtigem Material sind nicht zuldssig
(Angaben des planenden Bliros DI Jorg Jandl, Marschallgasse 15, 8020 Graz).

Gem. Gutachten der Geolith missen flir die Anschiittung zuvor der humose Mutterbo-
den und etwaige aufgeweichte Schichten vollstandig abgetragen werden. Danach soll
eine Abtreppung in den gewachsenen Boden hergestellt werden und an der Basis der
Schittung ein gut verdichtbares, frostsicheres Material (z.B. Kantkorn Kérnung 0/70)
aufgebracht und verdichtet werden. Fir die Treppen soll ein Gefdlle mit ca. 3 % zum
Tal hin (d. h. aus dem Hang heraus) angestrebt werden, damit anfallendes Schicht-
und Sickerwasser abflieBen kann. Fir dauerhafte Anschittungen und Anschnitte sollten
jedenfalls konstruktive StiitzmaBnahmen wie eine Naturstein- oder Winkelstiitzmauer
beriicksichtigt werden. Es ist hierbei zu beachten, dass diese stets in den ausreichend
tragfahigen Boden einbinden miissen.

Oberflachenentwasserung (§ 9 des Wortlautes):

Zur Minimierung von auftretenden Oberflachenwassern sind grundsatzlich befestigte
und versiegelte Oberflachen auf das erforderliche MindestausmaB zu reduzieren.
Innere  AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl. sind mdglichst
wasserdurchlassig zu gestalten.

GemaB den vorliegenden Gutachten sind die angetroffenen Bodenhorizonte als gering
bis sehr gering durchlassig zu bewerten und daher nicht zur Versickerung von
Oberflachenwassern geeignet. Die Errichtung von Ringdrainagen um die baulichen
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2.6

3.1
3.2

3.3

3.4

Anlagen wird gem. Gutachten Geolith empfohlen und es missen die in den Drainagen
gesammelten Wasser kontrolliert in die Entwasserungsanlage abgeleitet werden. Die
Verbringung der retentierten Niederschlagswasser hat daher mit gedrosselter
Ausleitung in den Regenwasserkanal zu erfolgen.

Die Ausfihrungen aus dem Gutachten der Geolith Consult, GZ: P18035 vom
14.03.2018 sind verbindlich einzuhalten.

Verfahrenswahl

Fir den gegenstandlichen Bebauungsplan wurde im Sinne der Raschheit, Sparsamkeit
und ZweckmaBigkeit die Wahl eines Anhdrungsverfahren gemaB § 40 (6) Z.2 Stmk.
ROG 2010 gewahlt. Dies begriindet sich aufgrund nicht vorhandener Auswirkungen auf
Rechte Dritter und wurden die Eigentimer der an das Planungsgebiet angrenzenden
sowie der darin liegenden Grundstlicke angehort.

BEILAGEN

Orthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 23.05.2018.

Geologisch — geotechnisches Vorgutachten mit Entwasserungskonzept, Verfasser:
Geolith Consult, GZ: P18035 vom 14.03.2018

Verkehrstechnische Beurteilung (Vorabzug), Verfasser: DAVINCI ZT GmbH, GZ: 18659
vom 14.03.2018

Schematische Darstellung der GeschoBaufteilung
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3.2 Geologisch — geotechnisches Vorgutachten mit Entwasserungskonzept, Ver-
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Erstattung eines geologisch- geotech-
nischen Gutachtens zur Bewertung der
Grundstiicke auf ihre Eignung als Bau-
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1 ALLGEMEINES UND ZWECK

1.1 Allgemeines und Zweck des Gutachtens

Die PM-Immobilienbesitz GmbH (in der Folge als Auftraggeber kurz AG bezeichnet) hat das
Grundstiickes Nr. 607/20 in der KG 63227 Hart bei St. Peter kauflich erworben und mochte
nun einen generellen Bebauungsplan fir Wohnbauzwecke erarbeiten, der der zustandigen

Behoérde zur Prifung und Bewilligung vorgelegt werden soll.

Dazu ist fur die Behoérde auch eine geologisch-geotechnische Bewertung des Baugrundes
mit Versickerungskonzept unter Berlcksichtigung einer Errichtung von einfachen Einfamili-

enhdusern und einer AufschlieBungsstraBBe zu erbringen.

Bislang liegen noch keine detaillierten Plane Gber die Bebauung vor, es ist jedoch angedacht
den Baugrund auf 4 Bauplatze aufzuteilen und auf diesen Familienwohnhdusern mit bzw.
eventuell auch ohne Kellergeschoss, einem Erd- und einem Obergeschoss (mit Dachausbau)
zu errichten und soll in der Folge auch bei der Baugrundbewertung und der Festlegung der
erforderlichen MaBnahmen von ,einfachen™ Bauvorhaben in dieser GréBenordnung ausge-

gangen werden.

Im Marz 2018 wurde unser Biro, vom AG beauftragt, auf Basis von
Erkundungsdaten, die bereits im Jahr 2012 mittels Baggerschirfe
im gegenstandlichen Grundstick gewonnen wurden, ein geolo-
gisch-geotechnisches Gutachten sowie ein Konzept zur Verbrin-

gung der zuklinftig anfallenden Oberflachenwédsser zu erstatten.

Das Gutachten sollen Aufschluss geben lber:

. den geologischen Aufbau des Baugrundes

. die Geomorphologie und Rutschungsgefahrdung

. Grundwassersituation, Sickerfahigkeit des Baugrundes
. Tragfahigkeit des Baugrundes und Griindungshinweise
. Bodenkennwerte

. Bodenklassen

. Generelle Hinweise und Empfehlungen

. Bauplatzeignung

O 0 N O 1 A W N

. Entwdsserungskonzept

Geolith Consult Bearbeiter: Dr. Loizenbauer & Weissenbrunner
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Verwendete Unterlagen

Technisch-geologische Kurzbeurteilung auf Basis von 4 Baggerschirfen, Mag. Erhard
Neubauer ZT GmbH GZ: P 534 vom 08.08.2012

Baubewilligung mit Bescheid 131-9/143-2012 vom 19.09.2014 (eingereichtes Projekt
wurde vom Vorbesitzer nicht ausgeftihrt!)

Entwurf Bebauungsplan Haberwaldgasse 17, Plandatum 20.09.2017 im pdf und dwg

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro DI Meinrad Breinl im pdf, Gibermittelt von der
DI J6rg Jandl GmbH am 13.03.2018

Verkehrstechnisches Gutachten im Vorabzug vom 09.03.2018, Davinci ZT GmbH

Kanallageplan Haberwaldgasse, Ubermittelt von der Gemeinde Hart bei Graz
(DI FH Jandl)am 07.03.2018 im pdf

Geologische Karte der Steiermark, 1:200.000, mit den Erlduterungen zur Geologi-
schen Karte der Steiermark, H.W. Fliigel und F. Neubauer, GBA, Wien 1984.

Jungtertiar des Steirischen Beckens, Mitteilung der Geologischen Gesellschaft Wien,
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2 BEFUND

Zur Befundaufnahme wurden neben dem Literaturstudium (Lit. [1] bis Lit. [25]) eine Gelan-
debegehung am 07.03.2017 durchgefihrt. Die Ansprache, die geotechnische Klassifizierung

und die grafische Darstellung der angetroffenen Bdoden finden nach Eurocode 7 statt.

2.1 Regionale Geologie

Das gegenstandliche Gelande liegt im sogenannten Oststeirischen Becken und zwar in den
geologischen Einheiten des Neogens (ehem. Tertiar). Es handelt sich dabei um Sande und
Tone des Pannons, die hdaufig Schotterziige, insbesondere die Kapfensteiner-, Kirchberger-,

Karnerberger-, Schemmerl- und Pucher Schotter fihren (Lit. [9] bis Lit. [8].

Westlich des Grundstiicks sowie ndrdlich im Umfeld des Ragnitzbaches, befinden sich quar-

tare Auzonen mit Kolluvien und Wildbachschutt.

Im untersuchten Bauland selbst ist, den vorliegenden geologischen Karten zur Folge, bau-
geologisch im Wesentlichen mit schluffig-tonigen Sanden und sandigen Tonen/Schluffen zu

rechnen, in die Kiesziige, die lokal auch wasserfiihrend sein kénnen, eingeschaltet sind.
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Abb. 1: Geologische Karte des Projektgebiets mit der Lage des Baugrundes (gelbes Polygon).
[1] Auzonen und Kolluvien des Holozans, Quartar; [2] Sande, Tone mit Schotterziigen des Neo-
gens, Pannon (Miozan) Quellen: Lit. [9]. Nicht maBstabsgetreu.
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2.2 Geomorphologie und Rutschungsmerkmale

Das gegenstandliche Areal befindet sich auf einem mit ca. 17° (entspricht etwa 30%) nach
Westnordwest geneigten Hang. Die sldliche und dstliche Begrenzung stellen mit Wohnhau-
sern bebaute Flachen dar. Die westliche Begrenzung bildet die asphaltierte ZufahrtsstraBen
(Haberwaldgasse). Nach Norden hin befindet sich ein landwirtschaftlich genutztes Grund-

stiick mit Baumbestand.

Der Hang, auf dem sich der Baugrund befindet, war am Tag der Gelandebegehung vollstan-
dig von Schnee bedeckt, sodass die morphologischen Gegebenheiten nur vage bewertet
(d. h. nur tatsachlich markante Strukturen erkennbar waren) und zur Beschreibung der
Morphologie deshalb zusdtzlich auch das digitale Geldndehéhenmodell des GIS Steiermark
(Lit. [10]) herangezogen werden musste (siehe auch Abb. 2 unten). Der Baumbestand zeigt

keine auffalligen Wuchsformen (wie z. B. Sabel- oder Schragwuchs).

Im digitalen Gelandehéhenmodell zeigt sich im oberen (8stlichen) Grundstlicksbereich eine
etwas ,unruhigere™ Gelandemorphologie mit Stauchwisten und Wannenbildungen (siehe
oranger Pfeil in Abb. 2 unten). Nérdlich des Bestandsgebaudes verlauft eine auffallige Ge-
landekante (roter Pfeil in Abb. 2 unten). Der westliche und nordwestliche Bereich des

Grundstiickes wirkt im digitalen Gelandehéhenmodell ruhig.

Hinweise auf aktuelle Rutschungen im gegenstandlichen Grundstiick sind im GIS Steiermark

nicht vermerkt und wurde auch in der Bewertung in Lit. [1] nichts derartiges erwahnt.

.—'-'—"'_'_'_
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Abb. 2: Digitales Gelandehéhenmodell (ALS DGM Reliefkarte). Nordlich des Bestandshauses ist eine
markante Geldndekante ausgebildet (roter Pfeil). Erkennbar ist auch der bestehende Zufahrtsweg.
Der orange Pfeil zeigt auf die etwas unruhigere Geldandemorphologie im &stlichen Bereich des
Grundstilickes hin. Quelle: GIS Steiermark, Lit.[10]. Nicht maBstabsgetreu.
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2.3 Grund- und Hangwassersituation

In keinem der Schiirfe wurden direkte Schichtwasserzutritte beobachtet. Die maximale
Schirfendtiefe lag jedoch bei lediglich 4,40 m unter GOK. Die ausgehobenen Bdden prasen-
tierten sich maximal erdfeucht. Leichte Feuchtigkeit wurde nur in Schurf S2 und zwar an der

Schichtgrenze zum festen Untergrund beobachtet.

Auch auf Basis von Literaturrecherchen konnten keine Informationen beziiglich des Grund-
wasserstandes eruiert werden. Die nachstgelegenen tieferen Aufschllisse sind durch Boh-
rungen gegeben (GIS Steiermark und Bohrdatenarchiv des Universalmuseums Joanneum
Research), die jedoch mit ca. 295 m und etwa 305 m Entfernung doch sehr weit vom ge-

genstandlichen Baugrund situiert sind.

Die FlieBpfadekarte des GIS Steiermark (siehe lila Linien und Pfeile in Abb. 2 unten) zeigt,
dass bei Niederschlagen (morphologisch gesteuert) im zentralen Grundstiicksbereich Ober-
flachenwasser aus dem Osten in den Baugrund treten kénnen und auch entlang der nérdli-

chen Grundstlicksgrenze Wasser Uber eine kleine Rinnenstruktur abflieBen durften.

B _IJ' rL-_.
el 605/24 .
07./3 q“. /,,. | 6
=<
I i .
e 607724 [
L3 )
)
/
f
f

1:45%31,07 -\1?"0-1..37'

® 607720 |

&

| =)
607/1 ]
j o
I _ m (Iio 71;'-_“1'9[-‘ 6074
5 -_,_ - b & -
| 2 N i ! |
- : = ~ | ‘ 1
ot 2 comma 0 . li
i) IR 607/29 | A 3 nad88617 " som
i . 7 e

Abb. 3: FlieBpfade (lila Linien) dargestellt im digitalen Gelandehdhenmodell fiir das gegenstandliche
Grundstlick (Kreis WGS84 Koordinaten) zeigen die in den Baugrund zu erwartenden Wasserzu-
stromungen Lila Pfeile zeigen die AbflieBrichtung. Der weiBe Pfeil die Lage des Bestandsgebaudes.
Quelle: GIS Steiermark, Lit [11]. Nicht maBstabsgetreu.
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2.4 Erkundungsschiirfe

Am 03.08.2012 wurden insgesamt 4 Erkundungsschiirfe mit einem Bagger durchgefihrt und
von der Mag. Erhard Neubauer ZT GmbH vor Ort aufgenommen. Die Schiirfe wurden so si-
tuiert, dass die raumliche Lage der Bodenschichten in geologischen Profilen (iber den ge-

samten Baugrund erfasst werden kann.

Es wurde eine Schaufelbreite von 60 cm gewahlt; die Schiirflange betrug ca. 4,00 m, die
Endtiefen lagen zwischen 3,60 m (S1/12 und S2/12)) und 4,40 m (S4/12) unter Geldnde-
oberkante (GOK).

Die Lage der Schiirfe ist in der Beilage 7 dargestellt und die Ergebnisse aus den geologi-
schen Aufnahmen der Schirfe wurden von unserem Blro nochmals digital mit dem Pro-
gramm Engineered Software GeODin (Lit. [27]) ausgewertet und sind diese in den Beilagen
1 bis 4 im Anhang grafisch dargestellt bzw. auch Grundlage filir das geologisch-

geotechnische Baugrundmodell und dem Schnitt in Beilage X.
Fotodokumente sind dem technisch-geologischen Kurzbericht Lit. [1] zu entnehmen.

Die Darstellungen sind an die Vorlagen der EN ISO 14688 Teil 1 gelehnt. Zeichen- und Be-

griffserklarungen kénnen dieser ONORM entnommen werden.

Tabelle 1: Ergebnistberblick der durchgefiihrten Erkundungsschiirfe

Michtigkeit Tiefenlage Schicht-OK*
et | Hersatumge- | wutterbocen | 1oy | 1x ey | mixge) | avim) | 0Ot
S1/12 03.08.2012 0,30 0,30 1,70 - 2,80 3,60
$2/12 03.08.2012 0,30 0,30 1,70 - 3,00 3,60
$3/12 03.08.2012 0,30 0,30 - - 2,70 3,70
S4/12 03.08.2012 0,30 0,30 - 1,60 - 4,40

* Bodenhorizonte gemé&fB Bodenaufbau (Punkt ).

Zusammenfassend zu den Schirfergebnissen kann festgehalten werden, dass liberwiegend
bindige Béden in Form von Schluffen angetroffen wurden. Lediglich in Schurf S4/12 (im to-

pographisch héchsten Bereich) wurden auch Sande erkundet.

Die Schirfgruben waren stets standfest und es wurden keine Wasserzutritte beobachtet.
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3 GUTACHTEN

3.1 Geologischer Aufbau des Baugrundes

Aus den zur Verfigung gestellten Erkundungsdaten (Lit. [1]) kann abgeleitet werden, dass
der gegenstandliche Baugrund Uberwiegend aus feinkornreichen Sedimenten mit unter-
schiedlicher Konsistenz aufgebaut wird. Lediglich im topographisch oberen Baugrundbereich
wurden unter der feinkdrnigen Deckschicht auch sandige Béden angetroffen (siehe Text un-
ten). Dementsprechend kann der Baugrund unter dem im Mittel ca. 0,30 m machtigen Mut-

terboden vereinfacht in ein Vierschichtmodell gegliedert werden.

So treten bei den Schirfen S2/12, S3/12 und S4/12 unterhalb des Mutterbodens Schluffe
mit einer weichen bis maximal steifen Konsistenz auf, die im Baugrundmodell aufgrund ihrer
geotechnischen Eigenschaften als Bodenhorizont I zusammengefasst werden. Diese
Schicht variiert in ihrer Machtigkeit und reicht bei Schurf S4/12 bis in 1,60 m bzw. bei
S3/12 bis 2,70 m unter GOK.

In Schurf S1/12 fehlt dieser Schichthorizont I (siehe auch geologisch-geotechnischer Schnitt
in Beilage 7) und tritt hier, wie auch in Schurf S2/12 ein halbfester Schluff auf (Bodenhori-
zont II).

In Schurf S4/12 fehlt der Bodenhorizont II und wurden hier unter dem Bodenhorizont I
Sande mit mitteldichter bis dichter Lagerung angetroffen. Diese gut tragfdhigen Boden wer-
den im Baugrundmodell als Bodenhorizont III ausgeschieden und wurden nur im Bereich
von Schurf S4/12 erkundet.

An der Basis von den Schirfen S1/12 bis S3/12 wurden stets Schluffe mit fester Konsistenz
angetroffen. Diese gut konsolidierten und gut tragféhigen Schluffe werden im Baugrundmo-

dell als Bodenhorizont IV bezeichnet.

Zusammenfassend kann nochmals festgehalten werden, dass der Boden im Baugrund
lateral wie auch vertikal variiert. Dennoch kann aus baugeologischer Sicht unter dem Mut-
terboden vereinfacht ein Vierschichtmodell (oben beschriebenen Bodenhorizonte I bis IV)
erstellt werden, wobei gut konsolidierte und somit auch gut tragféahige Schichten in Tiefen
zwischen 1,60 m (S4/12) und 2,70 m (S3/12) unter GOK auftreten.

3.2 Geomorphologie und Rutschungsmerkmale

Das gegenstandliche Areal liegt auf einem relativ steilen Hang (im Mittel mit ca. 17° nach
Sitdosten exponiert). Geomorphologisch konnte der Baugrund nur eingeschrankt bewertet
werden, da auf diesem am Tag der Gelandebegehung eine dicke Schneedecke lag. Auf Basis
der geraden Wuchsformen des Baumbestandes kann abgeleitet werden, dass keine nen-

nenswerten Bewegungen im Hang stattfinden durften.
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Da die Gelandebegehung nur eingeschrankte Méglichkeiten zur Beobachtung der geomor-
phologischen Gegebenheiten geboten hat, wurde zur Bewertung der Morphologie deshalb
zusatzlich auch das digitale Gelandehéhenmodell des GIS Steiermark (Lit. [10]) herangezo-

gen.

In diesem zeigt sich, dass der Baugrund insbesondere im Oberhang im 6stlichen und zentra-
len Bereich eine etwas auffallige, wellige Morphologie zeigt. Hinweise auf tiefreichende ak-
tuelle Rutschungsbewegungen kénnen aus dem digitalen Gelandemodell nicht abgeleitet
werden. Vermutlich handelt es sich um Kriechbewegungen in den grobkérnigeren Sedimen-

ten (kiesige Sande im Oberhang und kiesfliihrende Schluffe im zentralen Baugrundbereich).

Der Baumbestand (gerade Wuchsform) und das digitale Gelandehéhenmodell geben jeden-
falls keine Hinweise auf aktive, tiefreichende Rutschungsbewegungen im Hang, sodass da-

von ausgegangen werden kann, dass dieser derzeit stabil ist.

3.3 Grundwassersituation, Sickerfiahigkeit des Baugrundes

Wasserfilhrung im Hang:

In keinem der Schiirfe wurden Wasserzutritte in die Schirfgruben beobachtet. Aufgrund der
Wechsellagerung von tlw. kiesigen Schluffen und Sanden (gering bis mitteldurchlassig) mit
(halb)festen Schluffen (= Wasserstauer) ist in niederschlagsreichen Perioden mit einem hé-
heren Anfall von Sicker- und Schichtwassern zu rechnen, die sich an der Schichtoberkante
von Bodenhorizont IV aufstauen. An dieser Schichtoberkante wurden auch ,rostbraune™ Se-
dimente und in Schurf S2/12 leichte Feuchte an den Bruchflachen beobachtet. Bei intensive-
ren Niederschlagen ist zumindest mit temporarer Sicker- bzw. Schichtwasserflihrung zu
rechnen. Morphologisch gesteuert flieBen die Niederschlagswasser zurzeit im nérdlichen und

zentralen Baugrundbereich ab (vgl. Abb. 3 in Punkt 2.3 oben).

Verbringung der Oberflachenwasser:

Wie bereits in Lit. [1] festgehalten, sind die angetroffenen Bodenhorizonte als gering bis
sehr gering durchlassig zu bewerten und somit nicht zur Versickerung von Oberflachenwas-
sern geeignet. Ein geeignetes Konzept zur Verbringung der Oberfldchenwdsser ist gesondert

in diesem Gutachten in Punkt 4 unten angeflhrt.

Abdichtung der baulichen Anlagen gegen Oberflachen-, Sicker- und Schichtwasser:

Zur Abdichtung der zuklnftigen baulichen Anlagen sind in jedem Fall anfallende Oberfla-
chen- und Hangwdasser zu beriicksichtigen. Eine entsprechende Isolierung und eine ausrei-
chend dimensionierte (vor allem bergseitige) Entwasserung (Drainagerohr und Drainage-
schotter mit Drainagevlies zum Schutz vor Verschlammen) mit schadfreier Ableitung in die

Entwasserungsanlage werden empfohlen.
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Grundsatzlich ist beziglich Isolierung aufgrund des feinkdrnigen, geschichteten Bodens in
Hanglage von drickendem Wasser auszugehen (Lit. [19] und Lit. [20]). Bei einer entspre-
chenden Drainageanlage kann betreffend AbdichtungsmaBnahmen vom Lastfall nicht-
driickendes Wasser (gem. ONORM B3692) ausgegangen werden. Die Drainageanlage muss

dabei laufend gewartet werden.

3.4 Tragfahigkeit und Griindungshinweise

3.4.1 Tragfdhigkeit des Bodens

Einleitend wird angemerkt, dass die Schichten des Bodenhorizontes I (weiche bis maximal
steife Schluffe) eine auBerst geringe Tragfahigkeit aufweisen und als setzungs- und rut-
schungsempfindlich eingestuft werden kénnen. Von einer Griindung in diesen Bodenhorizont

wird deshalb dringlich abgeraten.

Die Bodenhorizonte II, III und IV reprdsentieren gut konsolidierte (Schluffe mit halbfester
und fester Konsistenz bzw. Sande mit zumindest mitteldichter Lagerung) eignen sich hinge-
gen sehr gut fir eine Grindung von baulichen Anlagen. Bemessungswerte flr den

1 Sohldruckwiderstand (gf,q) sind in der Tabelle 2 unten angefthrt.

' Da der Bemessungswert des Sohldruckwiderstands von mehreren Griindungsparametern abhédngt,
wird bei o. a. Werten von einer modellhaften Einbindetiefe von 0,50 m bis 1,00 m in den jeweiligen

Bodenhorizont und einer Fundamentbreite von 1,00 m ausgegangen.

Genauere Angaben Uber die Bemessungswerte des Sohldruckwiderstandes kénnen somit
erst nach Vorliegen detaillierter Grindungsplane (insbesondere Art der Grindung und Di-

mensionen der Griindungselemente) gemacht werden.

3.4.2 Grindungshinweise

Zurzeit liegen keine Plane lber eine Bebauung vor, sodass die Griindungshinweise als gene-
relle Empfehlungen zu betrachten sind. Fir die die zuklinftigen Bauwerke sollte deshalb
nach Vorliegen detaillierter Plane eine genauere Abstimmung zwischen Planer, Geolo-
gen/Geotechniker und Baumeister/Statiker stattfinden, bei der geklart werden kann, ob flr
das geplante Bauvorhaben noch weitere Untersuchungen oder spezielle GrindungsmaB-

nahmen erforderlich sind.

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass der Baugrund flir eine Flachgrindung (bei
einem aus statischer Sicht ,einfachen™ Familienwohnhaus) geeignet ist. Dazu wird ange-
merkt, dass in diesem Falle einer die Errichtung einer Bodenplatte angestrebt werden sollte,
da dadurch eine glinstigere Verteilung der Auflasten gegeben ist. Des Weiteren sollte darauf
geachtet werden, dass samtliche Lasten (auch Lasten von evtl. Einzelstlitzen etc.) Uber die

Bodenplatte abgetragen werden.
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Wesentlich flr das Setzungsverhalten ist es, die Griindungen derart auszufiihren, dass im
Grindungshorizont homogene Bedingungen vorherrschen. Das heif3t, alle Grindungsele-
mente sollen in denselben Bodenhorizont (II, III oder IV) einbinden, damit es nicht zu

schadhaften Differenzialsetzungen kommt.

Je nach Situierung kann es durch die Hanglage erforderlich werden, dass die Bodenplatte
nicht Grindungselemente nicht in denselben Bodenhorizont einbinden, sodass konstruktive
MaBnahmen (z. B. lokaler Bodenaustausch oder Grindungsscheiben) erforderlich werden.
Dies ist insbesondere dann zu erwarten, wenn die zukilinftigen Familienhduser nicht unter-
kellert sind. Wird die Herstellung von Grindungsscheiben (= Magerbetonschlitze) ange-
dacht, so ist zu beachten, dass diese den statischen Anforderungen entsprechend angeord-
net (besonders unter tragenden Wanden), dimensioniert und fachgerecht ausgefiihrt wer-
den missen. Die Ausrichtung soll dabei parallel zum Hanggefalle sein, sodass es zu keinem
Aufstau von Bodenwassern kommt. Die aufgehenden Gebdudeteile missen Uber Steckeisen
kraftschllssig an die Fundamentscheiben angebunden werden. Fir die Bemessung ist dabei

zu beriicksichtigen, dass samtliche Lasten lber die Griindungsscheiben abgetragen werden.

Aufgrund der Hanglage des Grundstiicks wird empfohlen, zumindest die erdberihrten Wan-

de in Massivbauweise aus Stahlbeton auszufiihren.

Fir die Tragfahigkeit, das Setzungsverhalten und fir die Hangstabilitat ist es zudem maB-
geblich, dass der Untergrund weitgehend ,trocken™ gehalten wird. Das heil3t, es sollen we-
der in der Bauphase noch in weiterer Folge konzentrierte Wassereintrage in den Baugrund
stattfinden.

3.5 Bodenkennwerte

Im Folgenden werden die Bodenkennwerte zur statischen Berechnung erdberiihrter und
erdbelasteter Bauteile gemaB oberer Schichtengliederung tabellarisch angefiihrt. Graphisch
kann der Schichtverlauf der Beilage 7 enthommen werden. Zur statischen Berechnung kén-

nen folgende Bodenkennwerte herangezogen werden:
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Tabelle 2: Bodenkennwerte zur statischen Berechnung:

*Nr. | Bodenart: Schichtbezeichnung: | Kennwerte: Bemerkungen:
- Mu/ Mutterboden Nicht bestimmt
I (gr) cl” fsa” | Schluff, (tlw. kiesig) | y = 20,0 kN/m? Deckschichten
Si sehr schwach tonig, | ¢ = 22,5° - 25° (nur bei S2/12 bis
(fein)sandig c = 0-2 kN/m? S4/12 angetrof-
weich bis steif Es = 5-8 MN/m? fen)
nicht flr Grindun-
gen geeignet
IT | fsa"™ cl' Si Schluff, schwach | y = 18,5 kN/m? Fehlt bei Schurf
tonig (lokal auch | ¢ = 22,5°-25° S3/12 und S4/12
schwach feinsandig) | . = »-g KN/m?
halbfest Es = 20-30 MN/m?
Dgrq = 150 - 170 KN/m2
II | fgr'mgr" Sand, sehr schwach |y = 20 kN/m?3 Pannonsande
Sa fein- mittelkiesig ¢ = 32,5° - 35,0°
mitteldicht bis dicht | € = 0-2 kN/m’ nur _bei  Schurf
E. = 40-60 MN/m? S4/12 angetroffen
Dgrq = 280 - 300 kN/m2
IV |clSi Schluff, schwach | y = 19,0 kN/m? gut konsolidiertes
tonig ¢ = 25°-27,5° Neogen (fiur Grin-
—10- dungen optimal
fest c = 10-15 kN/m? ;
Es = 25-30 MN/m? geeignet)
Ugrq = 180 - 200 kN/m?2

Schichtnummern I bis VI gemaB den Bodenhorizonten im Profilschnitt in Beilage 7.

Die angefiihrten Bodenkennwerte stellen charakteristische Werte dar.

1)

0,50 m und einer Fundamentbreite von 1,00 m.

3.6 Bodenklassen und Kontamination

Sohldruckwiderstand flr Einzelfundamente mit einer modellhaften Annahme einer Einbindetiefe von etwa

In Anlehnung an die Klassifizierung der Bodenklassen nach ONORM B 2205 ,Erdarbeiten -

Werkvertragsnorm®™, Ausgabe 2000-11-01 kénnen die Béden wie folgt zugeordnet werden:

Bodenart:

Mutterboden:

Bodenklasse

Bodenklassen 1

Schluffe (weich bis steif) Bodenklassen 3-4

Sande/Schluffe (mitteldicht/ halbfest bis fest): Bodenklassen 3-5

Die vorliegenden Schiirfe geben keine Hinweise, dass im untersuchten Areal eine Kontami-
nation mit bodenfremden Bodenbestandteilen zu erwarten ist. Demnach dirfte das ange-

troffene Material im Baugrund (Schluff und Sand) voraussichtlich dem Deponietyp ,.Bo-

denaushub" zuordenbar sein (vgl. Lit. [26]).
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3.7 Generelle Hinweise und Empfehlungen

Baugrubensicherungen und Erdarbeiten:

Im Falle einer Unterkellerung der baulichen Anlagen, wie auch fir die Errichtung der Zu-
fahrtsstraBe kann es aufgrund des steilen Gelandes zu einem Hanganschnitt mit Bo-
schungshéhen von mehr als 4,00 m kommen. Da dabei (mit Ausnahme des Bereichs um
Schurf S1/12) stets eine ,weichen™ Deckschicht angeschnitten werden muss, die - unter
Berlicksichtigung mdoglicher Starkniederschlage in der Bauphase - ohne konstruktive Maf3-
nahmen mit einer maximalen Neigung von 20° bis 22,5° abgeb&scht werden kann, muss flr
die Herstellung von Baugruben und Bdschungsanschnitten davon ausgegangen werden,

dass technische StitzmaBnahmen erforderlich werden.

Dabei kénnen in Abhdngigkeit der jeweiligen Baugrubenhdhe z. B. Betonscheibenelemente,
oder eine Bodenvernagelung mit bewehrten Spritzbetonschalen und IBO-Ankern sowie auch
Spundwande oder Tragerbohlwdande verwendet werden (hierbei ist die Rammbarkeit von
Spundwanden unter Bericksichtigung der erforderlichen Tiefen zu priifen, da die Bodenhori-

zonte II bis IV nennenswerte Rammbhindernisse darstellen kénnen).

Zur statischen Berechnung der Baugrubensicherung kénnen die Kennwerte in Tabelle 1 in

Punkt 3.5 oben herangezogen werden.

Anschittungen und Gelandekorrekturen:

Flr die Anschittung missen zuvor der humose Mutterboden und etwaige aufgeweichte
Schichten vollsténdig abgetragen werden. Danach soll eine Abtreppung in den gewachsenen
Boden hergestellt werden und an der Basis der Schiittung ein gut verdichtbares, frostsiche-
res Material (z. B. Kantkorn Kérnung 0/70) aufgebracht und verdichtet werden. Flr die
Treppen soll ein Gefalle mit ca. 3 % zum Tal hin (d. h. aus dem Hang heraus) angestrebt

werden, damit anfallendes Schicht- und Sickerwasser abflieBen kann.

Stitzkonstruktionen fir Anschiittungen und Anschnitte:

Fur dauerhafte Anschittungen und Anschnitte sollten jedenfalls konstruktive StitzmaBnah-
men wie eine Naturstein- oder Winkelstlitzmauer bericksichtigt werden. Es ist hierbei zu

beachten, dass diese stets in den ausreichend tragfahigen Boden einbinden miissen.

Als Alternative wird die Errichtung eines ,Polsterdammes"™ (Schwergewichtsmauer aus be-
wehrter Erde) als Stltzkonstruktion vorgeschlagen. Dabei wird mit geeignetem Material
(hierbei kénnte teilweise auch Aushubmaterial verwendet werden, sofern es frei von humo-
sem und weichem Material ist) und Geogitter (z. B. Fortrac-Geogitter oder Gleichwertiges)
eine flexible Stltzkonstruktion aufgebaut. Dabei handelt es sich um eine "schlaffe" Verbau-
ungen, die eine gewisse Flexibilitat (d. h. gréBere zuldssige Verformungen) des Baugrundes

erfordern.
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Generell ist bei allen Stltzkonstruktionen zu beachten, dass diese bergseitig mit einer Drai-
nage ausgestattet sind (Drainagekies z. B. mit Kérnung 40/70, Drainagerohr DN150 und

Vliesummantelung).

Des Weiteren wird angemerkt, dass nennenswerte Anschittungsmachtigkeiten vermieden
werden sollten, um eine evtl. Aktivierung des ,weichen" Bodenhorizontes I als Rutschhori-

zont hintanzuhalten.

Drainagen:
Die Errichtung von Ringdrainagen um die baulichen Anlagen wird empfohlen und es missen
die in den Drainagen gesammelten Wasser kontrolliert in die Entwasserungsanlage abgelei-

tet werden.
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3.8 Geotechnische Stellungnahme zur Bauplatzeignung

Unter Bezugnahme auf die Bauvorschriften fiir das Land Steiermark II. Teil, I. Abschnitt, § 5
Bauplatzeignung, kann fir das untersuchte Gelande folgende geotechnische Stellungnahme

abgegeben werden:

Beziiglich Punkt 4 der Bauvorschriften ,Tragfahigkeit des Untergrundes und

Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen“:

Der gegenstandliche Baugrund ist unter Berlicksichtigung der EntwasserungsmaBnahmen
und der Griindungsempfehlungen (siehe Kap. 3.3 bis 3.7) fir die Errichtung von Einfamili-

enhdusern ab dem Bodenhorizont II ausreichend tragféhig.

Weiters ist flir benachbarte bauliche Anlagen durch die vorgesehene Bebauung keine Ge-
fahrdung ihrer Standsicherheit gegeben. Vorausgesetzt ist die Einhaltung der geotechni-
schen Hinweise (etwaige Baugrubensicherungen, zusatzliche GriindungsmaBnahmen und die
Wasserhaltung nach MaBgabe des jeweiligen Bauvorhabens wie auch die weiteren Empfeh-
lungen im vorliegenden Gutachten). Dies ist flir das jeweilige Bauvorhaben nach Vorliegen

detaillierter Plane erneut zu prifen.

Ad Punkt 5 der Bauvorschriften ,Gefdahrdung des Bauplatzes™:

Fir das gegenstandliche Gelénde kann eine Gefdhrdung des Bauplatzes durch Lawinen,
Hochwasser, Vermurung, Steinschlag und - bei fachgerechter Baudurchflihrung - auch Rut-

schungen und dergleichen, ausgeschlossen werden.
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4 ENTWASSERUNGSKONZEPT

Generell muss festgehalten werden, dass flr alle Entwasserungsvarianten der Grundsatz
~vermeiden, verringern, verzégern des Oberflachenwasserabflusses® gilt. Daher wird es
notwendig sein, Retentionsrdaume zu schaffen, damit sich der natiirliche Abfluss, der sich auf
dem Baugrund ansammelnden Oberflachenwasser, nicht zum Nachteil anderer Grundstiicke

andert.

Fiar die zuklnftige Verbringung der anfallenden Oberflachenwdasser aus den versiegelten
Flachen muss bericksichtigt werden, dass der entwasserungstechnisch wirksame Versicke-

rungsbereich i. A. zwischen etwa 1 x 10> m/s und 5 x 10 m/s liegt.

Auf Basis der Untergrunderkundungen und der Technisch-geologische Kurzbeurteilung
(Lit.[1]) wird von einer Versickerung der anfallenden Oberflachenwdasser auf gegenstandli-
chem Grundstlick aufgrund von sehr gering durchldssigen Bodenhorizonten (augenscheinlich
ein Durchléssigkeitsbeiwert von maximal 1 x 10”7 m/s bis 1 x 10® m/s) und da bei einem
konzentrierten Wassereintrag eine Mobilisierung Hanges nicht ausgeschlossen werden kann,

dringend abgeraten.

Auch wirden durch die geringe Versickerungsquantitat der erschlossenen Bodenschichten
~konventionellen™ Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschacht oder Rigole) zu lange einstau-
en. Dann kénnen anaerobe Verhaltnisse in der ungesattigten Zone auftreten, die das Riick-
halte- und Umwandlungsvermdgen ungtlinstig beeinflussen kdénnen. AuBerdem steht bei
nachfolgenden Regenereignissen nicht ausreichend Retentionsvolumen zur Verfligung, da
die Entleerungszeiten zu hoch sind.

Es ist daher eine Entwasserung Uber eine Versickerung nicht gewadhrleistet, so dass Ablei-

tungsmaoglichkeiten vorzusehen sind.

Im gegenstandlichen Bericht werden RetentionsmaBnahmen mit gedrosselter Ableitung in

einen bestehenden Regenwasserkanal der Gemeinde hart bei Graz ausgearbeitet.

4.1 Bemessungsparameter Retention

e Auf Basis einschldagiger Regelwerke und zusatzlichen Sicherheiten wird die Bemes-
sungshaufigkeit bzw. Versagenshaufigkeit mit dem Wert n = 0,05 (entsprechend T =
20 Jahre) festgelegt (vgl. ONORM EN 752-2, bzw. DWA-A 118, bzw. DWA-A 138,
ONORM B 2506-1).

e Flr das gegenstandliche Projekt wurden die Bemessungsniederschlagshéhen hN (mm)
fir den Gitterpunkt 5215 gewahlt (nach statisch erfassten Starkregenereignisse des

Portals des Hydrografischen Dienstes des Bundesministeriums (ehyd)).

Geolith Consult Bearbeiter: Dr. Loizenbauer & Weissenbrunner



GA Baugrund Haberwaldgasse 17-19

Marz 2018

Seite 18

e Nach Ricksprache mit der zustdandigen Baubehdrde ist die Drosselung mittels eines

1 Y™ Schlauches (entspricht etwa DN30) festzulegen.

e Zuflussleitungen zu RetentionsmaBnahmen oder Versickerungsanlagen sind auf einen

Starkregen von 10 min Dauer bei der gewahlten Haufigkeit auszulegen.

In Bezug auf die qualitative Beurteilung des Niederschlagswassers kann folgende Zuordnung

flr gegenstandliches Projekt getroffen werden:

® Dach- und Terrassenflachen, sofern sie normal verschmutzt sind, mit Ublichen Antei-

len an unbeschichteten Installationen aus Cu-, Pb- oder Zn- (< 5 - 10%), kénnen

dem Flachentyp F1 zugeordnet werden.

e Zufahrten werden ebenso dem Flachentyp F1 zugeordnet werden, da von einem ge-

ringen Fahrzeugwechsel ausgegangen werden kann und eine Ableitung in den Stra-

Benkanal erfolgt.

e Beitragsflachenermittlung

Zum Zeitpunkt der Erstattung dieses Konzeptes lagen uns keinerlei Information Uber die Art

und Weise der zukiinftig versiegelten Flachen vor. Zur Planung des Konzeptes wird von

250 m?2 versiegelter, abflusswirksamer Flache pro Baugrund (Dachflachen, Carports, private

Zufahrten, etc.)ausgegangen.

Fir die Beitragsflache der geplanten ZufahrtsstraBe werden der Bebauungsplanentwurf und

der aktuelle Vermessungsplan (Lit.[3] bzw. Lit. [4]) herangezogen. Eine grafische Darstel-

lung ist der Abbildung 5 unten zu entnehmen.

Tabelle 3: Beitragsflachenermittlung Retention

Beregnete Fliche Fl_alchezA Beiwert y Flache :\red
inm inm
Annahme: 250m?2 pro Bauplatz 1.000,0 1,0 1.000,0
ErschlieBungsstraBe 300,0 1,0 300,0
Beitragsflache Gesamt reduziert 1.300,0
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4.2 Technische Beschreibung Oberflachenentwdsserungskonzept

Retentionsschachte DN2500:

Fir jeden Bauplatz gilt die Sammlung der Oberflachenwdsser auf den zuklinftig versiegelten
Flachen der o.a. Flachentypen F1 und F2 mittels Einlaufschachten zur mechanischen Vorrei-
nigung und Rohrleitungen DN150 und werden diese einem Retentionsschacht DN2500 zuge-
flhrt.

Jeder der insgesamt 4 Retentionsschachte weist eine Tiefe 2,99 m auf (Zulaufe -0,60 m
unter GOK + Speichervolumen 2,39 m). An der Basis des Schachtes wird eine Drosselauslei-
tung DN100 errichtet, welche eine Abgabemenge von 1,0 I/s in einen naheliegenden Re-

gensinkkasten der zuklnftigen StraBenentwasserung (siehe Abbildung 5 unten) mindet.

Die Drossel in jedem Schacht kann mittels Aufbohren der geschlossenen Leitung erfolgen
und weist einen Lochdurchmesser von 1,8 cm auf (Berechnung: Freier Ausfluss nach Tori-
celli). Somit ist ein erforderliches Speichervolumen bei einem 20-jahrlichen Starkregener-

eignis pro Schacht von 11,75 m3 gegeben.

Im gegenstandlichen Konzept wird von einem dichten Schacht DN2500 aus Betonringen

ausgegangen. Natlrlich sind andere Retentionsbehdlter mdglich und muss die Lage der

EntwasserungsmaBnahmen auf den jeweiligen Grundstiicken im Zuge der Detailplanung der

einzelnen Bauvorhaben unter Berlicksichtigung der Beitragsflachen und der Héhenverhalt-

nisse angepasst werden.

Die Grobbemessung flir einen Bauplatz ist in der Beilage 5 (1 Seite) dargestellt.

60

Zulaufe DN 150

-

V=11,75m*

299

239

Drosselablauf 1,00l/s
LochgréRRe 18mm

Ablauf DN 100
Geféllebeton 29, >

zur geplanten Stralienentwasserung

250
270

Abb. 4: schematische Darstellung eines Retentionsschachtes, ohne MaBstab
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Kanalnetz StraBenentwasserung:

Zur Sammlung und kontrollierten Ableitung der retentierten Wasser aus den jeweiligen Re-

tentionsschachten und der ErschlieBungsstraBe ist ein Rohrkanalnetz PVC DN150 notwendig.

Geplant ist die Errichtung von insgesamt 3 Regensinkkasten 30/50 mit Sandfédngen flr die
Entwasserung des StraBenbereiches, in welche auch die retentierten Wasser aus den Bau-
grinden 2, 3 und 4 eingebunden werden. Der Rohrkanal PVC DN150 weist bei einer Ge-
samtldnge von etwa 75,0 m ein Gefalle zwischen 100%o0 und 200%o0 auf und miindet in ei-

nen kommunalen Retentionsbehalter im Einmindungsbereich der Haberwaldgasse.

Bei Betrachtung des aktuellen Bebauungsplanentwurfes kénnte die Ableitung von 1,0 I/s des
Bauplatzes ,1" direkt in die kommunale Retention erfolgen (siehe Abbildung 5). Hier kénnte
es auf aufgrund der topografischen Situation notwendig sein, den Retentionsraum so seicht
wie mdglich zu halten, um eine Einleitung in die kommunale Retention zu ermdéglichen. Da-
bei bietet sich die Sammlung und Zuriickhaltung der Wasser Ulber einen sogenannten Stau-

raumkanal oder Retentionsboxen an.

Kommunale Retention:

Die anfallenden Niederschlagswasser auf oben genannten zukilinftig versiegelten Flachen
(sowohl Dach- als auch Verkehrsflachen) werden lber oben beschriebene MaBhahmen (Re-
tentionsschachte und Kanalnetz) gesammelt und unter Berlicksichtigung der Gelédndetopo-

grafie und der Wirtschaftlichkeit einem kommunalem Retentionsbehalter zugefihrt.

Das erforderliche Speichervolumen der Retention erreicht unter oben genannten Parametern

bei einem 240-Minuten Regen sein Maximum und betréagt 28,10 m3.

Um die Vorgaben der zustandigen Behdrde zu entsprechen erfolgt die Ausleitung lber einen
1 Ya “-Schlauch (entspricht etwa DN30), welcher mit einem Gefalle von 30%o0 (Berechnung
nach Berechnung PrandI-Colebrook) im Griinstreifen dstlich der Haberwaldgasse auf &ffentli-

chen Gut in den bestehenden Regenwasserkanal fuhrt.

Eine Grobbemessung flir die kommunale Retention ist in der Beilage 6 dargestellt.

4.3 Hinweise und Empfehlungen

e Zur Entwasserung des Unterbaues ist die Frostkofferdrainage flir die ZufahrtsstraBe
so auszufiihren, dass die gefassten Wasser kontrolliert in die kommunale Retention

geleitet werden.

e Das Quergefdlle der asphaltierten ZufahrtsstraBe ist zur hangzugewandten Seite her-
zustellen. Die Wasser sollen dort in Betonhalbschalen oder ausgebildete Asphaltmul-
den gesammelt und Uber die Regensinkkasten 30/50 der Retention zugefihrt wer-

den.
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Die RetentionsmaBnahmen kénnen mittels dichten Retentionsschachten DN2500
Ortbetonschachten, Retentionsboxen oder vergleichbaren dichten Behéltnissen her-
gestellt werden. Eine Teilversickerung ist nicht zulassig!

e Wie in der Abbildung 5 unten ersichtlich ist die Retention im Mindungsbereich der
neuen Zufahrtsstralle in die Haberwaldgasse dargestellt und kommt somit auf 6ffent-
lichem Gut zu liegen. Eine behoérdliche Genehmigung ist zu erwirken.

e An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass der bestehende Regenwasserkanal

von unserem Biro weder auf Funktionstauglichkeit und Abflussvermdgen geprift

noch die tatsachliche Tiefe eruiert wurde.

Das vorliegende Entwasserungskonzept ist als Grobplanung zu verstehen. Bei Vorlie-
gen detaillierter Bebauungspléne sind die RetentionsmaBnahmen unter Berilicksichti

gung der tatsachlichen Beitragsflachen neu zu bewerten.
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Abb. 5: schematische Darstellung des Entwasserungskonzeptes, ohne MaBstab
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Die PM-Immobilienbesitz GmbH beabsichtigt das Grundstiickes Nr. 607/20 der KG 63227
Hart bei St. Peter zuklinftig fir Bebauungszwecke zu verwenden. Dazu soll der zustédndigen
Behorde ein genereller Bebauungsplan vorgelegt werden soll. In der Folge wurde das Biiro
Geolith Consult beauftragt, auf Basis vorhandener Erkundungsdaten (Schirfe und Beurtei-
lung aus dem Jahr 2012) und einer Gelandebegehung ein geologisch-geotechnisches Gut-
achten sowie ein Konzept zur Verbringung der zukiinftig anfallenden Oberflachenwasser zu

erstatten.

Die geologisch-geotechnische Auswertung hat gezeigt, dass der Baugrund grundsatzlich far
eine Bebauung mit statisch ,einfachen™ Bauwerken (wie z. B. Einfamilienhdusern) geeignet
ist. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass der oberste Bodenhorizont (Schluffe mit weicher Kon-
sistenz) jedoch noch nicht flir eine Grindung geeignet ist und auch im Falle von Baugru-
benherstellungen und steileren Anschnitten insbesondere flir diesen Schichthorizont kon-
struktive StitzmaBnahmen erforderlich werden. Diese MaBnahmen und Empfehlungen sind

in diesem Gutachten detailliert in den Kapitel 3.1 bis 3.7 beschrieben.

Zweck dieses Gutachtens ist die generelle Bewertung der Baugriinde, inwieweit diese aus
geologisch-geotechnischer Sicht als Bauland geeignet sind. Fir einzelne Bauvorhaben sind

projektspezifische Untersuchungen im Sinne der ONORM B1997-2 (Eurocode 7) erforderlich.

Es wird unbedingt angeraten, bei Vorliegen einzelner Bauvorhaben (jedenfalls noch vor
Baubeginn), den Baugrund von einem Sachverstdndigen der Geologie und Geotechnik ge-
zielt auf seine Eignung fiir das geplante Projekt priifen zu lassen. Gegebenenfalls kénnen, je
nach Bauplatzlage und Bauvorhaben, erweiterte Erkundungen erforderlich sein. Das Gutach-

ten dient ausschlieBlich der generellen Bewertung der Bauplatzeignung.

Die von der Neubauer ZT GmbH durchgefiihrten Untergrunderkundungen mittels Bagger-
schiirfe stellen punktuelle Aufschliisse im Baugrund dar, die unter spezifischen Witterungs-
bedingungen aufgenommen wurden. Sollten im Zuge der Baudurchfiihrung Bodenverhélt-
nisse angetroffen werden, die von den in diesem Gutachten beschriebenen abweichen (z. B.
Schichtwasserfiihrungen oder aufgeweichte Schichten im Grindungshorizont), so sollte ein
geotechnischer Sachverstédndiger hinzugezogen werden, um die angetroffenen Bodenver-

héltnisse erneut auf das Bauvorhaben zu bewerten.

Bei den in Punkt 3.5 oben angefiihrten Kennwerten ist zu bericksichtigen, dass sich diese
durch unglnstige Einfliisse (z. B. durch konzentrierte Zuleitung von Oberfldchen- und/oder
Schichtwéssern, bei Starkniederschldgen, mangelhafte Wasserhaltung in der Baugrube,
Frost/Tau-Einfliisse) nachteilig &ndern kénnen und ist dies bei den statischen Bemessungen

fur die Grindungen und die Baugrubensicherung zu bedenken.
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AbschlieBend kann gefolgert werden, dass das untersuchte Grundstiicke Nr.
607/20 der KG 63227 Hart bei St. Peter bei fachgerechter Baudurchfiihrung und

unter Beriicksichtigung oben angefiihrter Hinweise und Empfehlungen im Sinne

der Bauvorschriften fiir das Land Steiermark II. Teil, I. Abschnitt, § 5 Bauplatzeig-

nung in den Punkten 4 und 5 unter Einhaltung der Hinweise und Empfehlungen in

diesem Gutachten als Baugrund fiir die Errichtung von Einfamilienhduser geeignet

ist.
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Geologisch-Geotechnisches Profil im MaBstab 1:250

Geolith Consult Bearbeiter: Dr. Loizenbauer & Weissenbrunner



Schurfaufnahme am 03.08.2012 Mag. Tirk (Neubauer ZT GmbH) Beilage 1
Schurfunternehmung Auftraggeber Bauvorhaben Aufschluss
nicht bekannt 2012: Architektenbiiro Arquitectos

2018: PMI Immobilienbesitz GmbH Haberwaldstralle17-19 Schurf $1/12
Geratefiihrer: Geotechn. Bearb.:Neubauer ZT GmbH | Beginn: 03.08.2012 MaRstab: 1:25
Zeichner: HPW begutachtet am: 03.08.2012 Ende: 03.08.2012 Koordin.
Tiefe | Schicht- | Hohe Zeichnerische Darstellung _ Benennung und Beschreibung Proben Versuche, Erganzende Eintragungen
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Geolith

I Consult
Geologie & Geotechnik

Geolith Consult

Bearbeiter: Dr. Loizenbauer



Schurfaufnahme am 03.08.2012 Mag. Tirk (Neubauer ZT GmbH) Beilage 2
Schurfunternehmung Auftraggeber Bauvorhaben Aufschluss
nicht bekannt 2012: Architektenbiiro Arquitectos Haberwaldstralle 17-19 Schurf 52/12
2018: PMI Immobilienbesitz GmbH
Geratefiihrer: Geotechn. Bearb.: Neubauer ZT GmbH | Beginn: 03.08.2012 MaRstab: 1:25
Zeichner: HPW begutachtet am: 03.08.2012 Ende: 03.08.2012 Koordin.:
Tiefe | Schicht- | Hohe Zeichnerische Darstellung _ Benennung und Beschreibung Proben Versuche, Erganzende Eintragungen
ab | unter- muA ~ |Gesteins- der Gesteinsarten Kerngewinn Messungen
GOK | kante 432,00 Wasser- Gesteins-| zustand und des Gefiiges im Aufschluss
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Schurfaufnahme am 03.08.2012

Mag. Tirk (Neubauer ZT GmbH)

Beilage 3

nicht bekannt

Schurfunternehmung

Auftraggeber

2012: Architektenbiro Arquitectos
2018: PMI Immobilienbesitz GmbH

Bauvorhaben
Haberwaldstralle 17-19

Aufschluss

Schurf S3/12

Geratefiihrer:

Geotechn. Bearb.:Neubauer ZT GmbH

Beginn: 03.08.2012

MaRstab:

1:25

Zeichner:

HPW

begutachtet am:

03.08.2012 Ende:

03.08.2012
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Mu Mutterboden, mit Grasnarbe
bedeckt, dunkelbraun

gr' fsa' Si Schluff, schwach
kiesig, schwach feinsandig,
weich bis steif, lokal halbfest bis
fest, gering plastisch, braun,
grau

cl' Si Schluff, schwach tonig, fest,
an Bruchflachen lokal
schwarzbraun oder rostbraun,
gering plastisch, braungrau

Grobkomponenten
kantig bis gut gerundet

Geolith

T Consult
Geologie & Geotechnik

Geolith Consult

Bearbeiter: Dr. Loizenbauer




Schurfaufnahme am 03.08.2012

Mag. Tirk (Neubauer ZT GmbH)

Beilage 4

nicht bekannt

Schurfunternehmung

Auftraggeber

2012: Architektenbiro Arquitectos
2018: PMI Immobilienbesitz GmbH

Bauvorhaben
Haberwaldstralle 17-19

Aufschluss

Schurf S4/12

Geratefiihrer:

Geotechn. Bearb.:Neubauer ZT GmbH

Beginn: 03.08.2012

MaRstab: 1:25

Zeichner:
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Mu Mutterboden, mit Grasnarbe
bedeckt, dunkelbraun

cl" fsa" Si Schluff, sehr schwach
tonig, sehr schwach feinsandig,
weich, gering plastisch, braun,
grau

fgr"mgr" Sa Sand, sehr schwach
feinkiesig-sehr schwach
mittelkiesig, mitteldicht bis dicht,
lokal rostbraun, gering plastisch,
hellbraun bis rotbraun

Geolith

T Consult
Geologie & Geotechnik

Geolith Consult

Bearbeiter: Dr. Loizenbauer



Beilage 5
Baugrund Haberwald
Berechnung fur einen Retentionsschacht

Retentionsvolumen 20-Jahrlichkeit

Entwasserungsflache Aeq 250,00 m?
Drosselabfluss Qap 1,0)l/s
Jahrlichkeit n 0,05]1/a
Regenspende Statistik] Gitterpunk 5215
Zeitdauer Regenspende Zufluss Vol-Zu Vol-Ab erf. Speicherkapzitat
(min) (I/s*ha) (I/s) (m%) (m®) (m®)
T Ftn Qzu Qzu Qd Vs
5 556,7 13,92 4,18 0,30 3,88
10 481.,7 12,04 7,23 0,60 6,63
15 406,7 10,17 9,15 0,90 8,25
20 346,7 8,67 10,40 1,20 9,20
30 274 .4 6,86 12,35 1,80 10,55
45 210,7 5,27 14,23 2,70 11,53
60 170,6 4,26 15,35 3,60 11,75|
90 125,6 3,14 16,95 5,40 11,55
120 99,4 2,49 17,90 7,20 10,70
180 71,8 1,79 19,38 10,80 8,58
240 57,0 1,43 20,53 14,40 6,13
360 41,6 1,04 22,48 21,60 0,88
540 30,9 0,77 25,00 32,40 -7,40
720 25,1 0,63 27,08 43,20 -16,13
1080 18,4 0,46 29,78 64,80 -35,03
1440 14,8 0,37 32,03 86,40 -54,38
2880 8,6 0,21 36,95 172,80 -135,85
4320 6,2 0,16 40,43 259,20 -218,78
5760 5,0 0,13 43,43 345,60 -302,18
7200 4,2 0,11 45,43 432,00 -386,58
8640 3,6 0,09 47,28 518,40 -471,13
erforderliches Speichervolumen Entleerungszeit
V, = 11,75 m® no,05 t= 3,26 h

Angeschlossene Flachen

A, (m?) v Areq (M?) Beschreibung der Flache
250,00 1,00 250,00] Annahme der zukinftig versiegelten Flachen
Summe 250,00
Retentionsschacht G eo ll t h
U Consult
Schacht DN 2500

Geologie & Geotechnik

Lange= 2,39 m Graz, 13.03.2018



Beilage 6
Baugrund Haberwald
Berechnung fiir kommunale Retention

Retentionsvolumen 20-Jahrlichkeit

Entwasserungsflache Aeq 430,00 m?
Drosselabfluss Q. 0,5|I/s
Jahrlichkeit n 0,05]1/a
Regenspende Statistik] Gitterpunk 5215
Zeitdauer Regenspende Zufluss Vol-Zu Vol-Ab erf. Speicherkapzitat
(min) (I/s*ha) (I/s) (m%) (m®) (m®)
T Ftn Qzu Qzu Qd Vs
5 556,7 23,94 7,18 0,15 7,03
10 481,7 20,71 12,43 0,30 12,13
15 406,7 17,49 15,74 0,45 15,29
20 346,7 14,91 17,89 0,60 17,29
30 2744 11,80 21,24 0,90 20,34
45 210,7 9,06 24,47 1,35 23,12
60 170,6 7,33 26,40 1,80 24,60
90 125,6 5,40 29,15 2,70 26,45
120 99,4 4,28 30,79 3,60 27,19
180 71,8 3,09 33,33 5,40 27,93
240 57,0 2,45 35,30 7,20 28,10|
360 41,6 1,79 38,66 10,80 27,86
540 30,9 1,33 43,00 16,20 26,80
720 25,1 1,08 46,57 21,60 24,97
1080 18,4 0,79 51,21 32,40 18,81
1440 14,8 0,64 55,08 43,20 11,88
2880 8,6 0,37 63,55 86,40 -22,85
4320 6,2 0,27 69,53 129,60 -60,07
5760 5,0 0,22 74,69 172,80 -98,11
7200 4,2 0,18 78,13 216,00 -137,87
8640 3,6 0,16 81,31 259,20 -177,89
erforderliches Speichervolumen Entleerungszeit
n1 t= 4,86 h
V, = 28,10 m° no,05 t= 15,61 h

Angeschlossene Flachen

A, (m?) v Aeq (M?) Beschreibung der Flache

130m?2 entsprechen etwa dem Zulauf von je 1,0/s

130,00 1,00 130,00 aus 4 Retentionsschachten
300,00 1,00 300,00 ErschlieBungsstraBe
Summe 430,00

Geolith

W Consult
Graz, 13.03.2018 Geologie & Geotechnik
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pdf und dwg

Grundlagenplanung:
[1] Technisch-geologische Kurzbeurteilung auf Basis von 4 Baggerschirfen,
Mag. Erhard Neubauer ZT GmbH GZ: P 534 vom 08.08.2012

[3] Entwurf Bebauungsplan Haberwaldgasse 17, Plandatum 20.09.2017 im

[4] Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro DI Meinrad Breinl im pdf,
Ubermittelt von der DI J6rg Jandl GmbH am 13.03.2018

Beilage 7

Geolith

U Consult

Geologie & Geotechnik

=

S1-54

Baggerschirfe vom 03.08.2012
Grundlage Lit.[1]

BV Haberwaldstralle 17 - 19
Lageplan mit Darstellung der Aufschlusspunkte M1:500
Gelandeprofil P1 im MaRstab 1:250

Graz, im Méarz 2018
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7 Ay DAVINCI ZT GmbH Geschaftsfiihrung Dipl.-Ing. MARKO HEIDEN
' Staatlich befugter u beeideter Ingenieurkonsulent

fir Bauingenieurwesen
] 8010 GRAZ, MunzgrabenstraBe 44/6, Tel. +43 316 828862, Fax DW6
DANVINCI zT GmbH E-mail: office@davinci-zt.at, Web: www.davinci-zt.at

Ziviltechniker fir Bauingenieurwesen

GUTACHTEN

VORABZUG
Projekt: Verkehrstechnische Beurteilung
Projekt Nr.: 18659 (intern)
Gegenstand: ErschlieBung des Grundstlicks 607/20
KG Hart bei St. Peter
Haberwaldgasse

8047 Hart bei Graz

Auftraggeber: PM Immobilienbesitz GmbH
GF Alfred Mark
Am Hlgel 6
8141 Unterpremstétten

Aufgestellt: DI Marko Heiden
DI Dr. Gudrun Stettner

Seiten: Seite 1 bis 18

Graz, am 14.03.2018 Dipl.-Ing. Marko Heiden
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/-\ | Verkehrstechnisches Gutachten
ErschlieBung Grundstiick 607/20, KG 63227

DANVINCI z1 GmbH
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g /.\ | Verkehrstechnisches Gutachten
ErschlieBung Grundstiick 607/20, KG 63227

DANVINCI z1 GmbH

1 ALLGEMEINES

1.1 Auftrag
Unser Biro wurde am 02.03.2018 von der DI J6érg Jandl GmbH in Vertretung fir die
PM Immobilienbesitz GmbH mit der Erstellung eines verkehrstechnischen
Gutachtens zur auBeren und inneren ErschlieBung des Grundstlicks 607/20 in der
Katastralgemeinde Hart bei St. Peter (KG 63227) auf Basis eines
Bebauungsplanentwurfes beauftragt.

Im vorliegenden Gutachten werden die Grundlagen fir die interne
VerkehrserschlieBung des Grundstiicks im Zusammenhang mit den Vorgaben und
Randbedingungen der geltenden technischen Vorschriften bzw. dem Stand der
Technik beurteilt.

1.2 Verwendete Unterlagen

1.2.1  Normen und Richtlinien

¢ RVS 03.01.12 ,Rahmenrichtlinie flr VerkehrserschlieRung*

e RVS 03.03.81 ,Landliche Stralten und Guterwege*

e OIB-Richtlinie 2, ,Brandschutz*, OIB-330.2-011/15, Osterreichisches Institut fiir
Bautechnik, Marz 2015

e TRVB 134 F, ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®, Technische
Richtlinien vorbeugender Brandschutz, Osterreichischer
Bundesfeuerwehrverband, Juli 2017

1.2.2 Sonstiges

e Entwurf Bebauungsplan Haberwaldgasse 17, 09/2017 und Anpassung 03/2018

e Geléandeaufnahme, Vermessungsburo DI Breinl, Gbermittelt am 20.02.2018

e Auszug Flachenwidmungsplan — Digitaler Atlas Steiermark, Marz 2018

e Google Maps / Google Earth

e Begehung, DAVINCI ZT GmbH, 06.03.2018

e Telefonate DAVINCIT ZT GmbH mit Pumpernig & Partner ZT GmbH (DI
Pumpernig), GEOLITH-Consult (Dr. Loizenbauer, DI Weissenbrunner),
Gemeinde Hart bei Graz (DI Jandl)

P18657 14.03.18
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1 5 Verkehrstechnisches Gutachten
Y %ﬁ:&% ErschlieBung Grundstiick 607/20, KG 63227

DAVINCI 27 GmbH

2 BEFUND

2.1 Bestand

Das Grundstiick 607/20 ist 4067 m2 gro3 und erstreckt sich von der im Westen
gelegenen als Sackgasse endenden Haberwaldgasse ca. 100 m hangaufwarts
Richtung Osten. Das Grundstick wird im Westen von den Grundstliicken 600/1
(Haberwaldgasse), dem Grundstiick 607/24 sowie 607/3 begrenzt. Im Siden des
Grundstucks schlieBt das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstick 607/19, im
Osten das ebenfalls mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick 607/4 und im
Norden das derzeit land- und forstwirtschaftlich genutzte Grundstiick 581/13 an. Das
Grundstick ist an der Westseite etwa 60 m breit und verjingt sich hangaufwérts auf
etwa 30 m Breite. Das Grundstiick ist als reines Wohngebiet gewidmet (s. Abb. 1).

SBY
LN

7
03/20

Abb. 1: AuBere ErschlieBung des Untersuchungsgebietes [GIS Steiermark]

Die auBere ErschlieBung der im Siden und Westen angrenzenden Grundstiicke
erfolgt ebenfalls Uber die in diesem Bereich relativ flach verlaufende
Haberwaldgasse. Die ahnlich gelegenen Grundstiicke wie z.B. 607/19, 607/18 und
607/16 sind mit Hauszufahrten versehen welche Steigungen von 20% und mehr

aufweisen.

Das Grundstick 607/20 selbst besitzt eine ausgepragte Hanglage mit einem
Hbhenunterschied von ca. 30 m und einer durchschnittlichen Hangneigung von mehr

P18657 14.03.18
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¢ /.\ ‘ Verkehrstechnisches Gutachten
ErschlieBung Grundstiick 607/20, KG 63227
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als 25%. Auf dem Grundstick befinden sich Wiese, alter Baumbestand welcher
bereits zum Teil entfernt wurde, ein kleines Wohngebaude sowie eine Hultte. Das
Wohngebaude hat eine Grundflache von etwa 25 m? und besteht aus einem Keller-
und einem Erdgeschof. Ostlich schliet ein Schuppen aus Ziegeln und Holz an, der
einen baufalligen Erhaltungszustand aufweist (s. Abb. 2). Die anschlieBende, ca. 2 m

hohe, steile Béschung ist ungesichert.

3 Ul s
B NE
) 8

il e

Abb. 2: Bestandsgebaude

Zum bestehenden Gebaude, das am ndrdlichen Rand ca. in der Mitte des Hanges
liegt, fihrt ein unbefestigter Wiesenweg mit einer Steigung von ca. 20%. Der
ebenfalls  unbefestigte  Einmindungsbereich der ZufahrtsstraBe in die
Haberwaldgasse befindet sich auf dem Grundstiick 600/1 (Haberwaldgasse) und ist
6ffentliches Gut. Im Bereich der bestehenden Einbindung des Grundstiickes 607/20
ist die Haberwaldgasse ca. 3,80 m breit und weist eine talwéarts (nach Westen)
gerichtete Querneigung auf. Da sich beidseits der StraBe eingezdunte
Privatgrundsticke befinden sowie im Osten eine Bdschung anschlieBt, kann in
diesem Abschnitt der Haberwaldgasse nicht auf der StraBe geparkt werden (s. Abb.
3).
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2.2 Geplante MaBnahmen

GemaB Entwurf Bebauungsplan vom 20.09.2017 soll das Grundstick 604/20
zukinftig in 5 Parzellen aufgeteilt werden, wobei vier davon als Baugriinde konzipiert
sind und die finfte Parzelle die bestehende ZufahrtsstraBe sowie das bestehende
Gebaude enthédlt, das am Grundstiick verbleiben soll. Die Anbindung an das
Offentliche Verkehrsnetz kann nicht flr alle Parzellen tber das jeweilige parzellierte
Grundstilck erfolgen, die Parzellen sollen daher teilweise lber eine neu adaptierte
Zufahrtsstral3e von der Haberwaldgasse aus erschlossen werden.

Abb. 5: Ausschnitt Entwurf Bebauungsplan 9/2017, bearbeitet 03/2018

Die Zufahrt zur westlichsten Parzelle 1 ist Uber die Haberwaldgasse geplant. Die
angedachte ZufahrtsstraBe entlang des bisher unbefestigten Wiesenweges (ber
Parzelle 5 soll der ErschlieBung der Parzellen 2, 3 und 4 dienen und ist daher als
Gemeinschaftsflache zu definieren bzw. ist andernfalls die Gewahrung von
Wegdienstbarkeiten erforderlich. Fir die Parzelle 2 ist alternativ auch eine Zufahrt
direkt von der Haberwaldgasse im Stdwesten des Grundsticks méglich. Die Zufahrt
zu Parzelle 4 soll von der Allgemeinflache aus erfolgen.

FOr die ZufahrtsstraBe ist laut Entwurf eine Grundstiicksbreite von ca. 5,75 m
vorgesehen. Die Steigung ist mit 20% angegeben. Im Bereich der Zufahrten zu den
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Parzellen 2, 3 und 4 ist die Anordnung eines Wendeplatzes angedacht (s. Abb. 6).
Der Radius der ZufahrtsstraBe betragt laut Entwurf in diesem Bereich ca. 8 m.

geplantes Niveau
Wendeplatz

unbefestigter
Weg (Bestand)

T
Z

Abb. 6: Bestand u. Entwurf, Blick hangaufwarts

Die Nutzung der ZufahrtsstraBe soll lediglich durch PKWs erfolgen. Die Situierung
der Millsammelstelle der vier Parzellen ist entlang der Haberwaldgasse geplant, eine
Befahrung der ZufahrtsstraBe durch Millfahrzeuge daher nicht vorgesehen.

3 GUTACHTEN

3.1 Allgemeines

Die angedachte neue ZufahrtsstralBe liegt auf Privatgrund und dient der ErschlieBung
von voraussichtlich vier Objekten fir Anrainer und Besucher. Im Rahmen der
ErschlieBung ist eine sichere und ungehinderte Zufahrt bis zum Baugrundstiick
sicherzustellen, die den verkehrs-, feuer-, sicherheits- und gesundheitspolizeilichen
sowie raumplanerischen Anforderungen genlgt. Im gegenstandlichen Fall wird
aufgrund des geplanten StraBenverlaufs (Langsgefdlle, Wendeplatz) davon
ausgegangen, dass eine Nutzung nur durch PKWs erfolgt.

Entsprechend dem aktuellen Projektstand liegt der vorliegenden Beurteilung ein
Entwurf far den Bebauungsplan zur Verfigung, in dem die ZufahrisstraBe
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unvollstandig, weil nur lagemaBig und durch eine durchschnittliche Steigung,
festgelegt ist. Im Folgenden werden auch Angaben zur Entwicklung von H6he und
Querschnitt der StraBe sowie weiteren essentiellen EinflussgréBen gemacht,
dennoch wird zusétzlich eine abschlieBende Beurteilung nach erfolgter vollstandiger

Planung empfohlen.

Im vorliegenden Gutachten wird die verkehrstechnische ErschlieBung des
gegenstandlichen Grundstickes fir die zukinftige Bebauung im Endzustand
beurteilt. Unabhangig davon ist in der Planung der Bauphasen und des Bauablaufs
die sichere Erreichbarkeit der einzelnen Parzellen far Baufahrzeuge zu
berlcksichtigen. Einflisse aus der Baureihenfolge (tempordre BaustraBBen,
Setzungen etc.) sind dementsprechend in der Planung zu bedenken.

3.2 Trassierung
Die ZufahrtsstraBe zu den einzelnen Parzellen des Grundsticks 607/20 ist eine
Verkehrsflache, die der FeinerschlieBung dient und unterliegt als solche den
Regelungen der RVS 03.03.81 ,Landliche StraRen und Guterwege“. Folgende

Trassierungsgrenzwerte sind in der Richtlinie festgelegt:

Tabelle 2: Trassierungsgrenzwerte fiir léndliche Strafen mit geringerer Verkehrsbedeutung

R , Smex S - Ry
Schwierigkeitsgrad e Dauersiedlungsraum Wirtschaftswege Kmin wm
[m] [%] (%] m] | [m]
leicht 45 12 12 300 200
fritta) 25 13 14 150 | 100
schwer 15 14 16 50 50

Abb. 7: Auszug RVS 03.03.81

Fiar landliche StraBen mit geringer Verkehrsbedeutung, die z.B. durch die
Gelandeverhaltnisse als ,schwierig“ einzustufen sind, wird als Grenzwert fir die

maximale Langsneigung von StraBen im Dauersiedlungsraum 14% angegeben.

Auf der geplanten ZufahrtsstraBe mit einer Ldnge von etwa 55 m sind bis zum
projektierten Wendeplatz ca. 12 Héhenmeter zu Uberwinden, das entspricht einer
durchschnittlichen Steigung von 22%. Die Erfahrung zeigt, dass bei detaillierter
Planung mit Berlcksichtigung der erforderlichen flacheren Langsneigung im Bereich
der Einfahrt bzw. des Wendeplatzes mit erheblich gréBeren Langssteigungen zu
rechnen sein wird. Damit ist selbst der Grenzwert flr Wirtschaftswege mit 16%
wesentlich niedriger als der aktuelle Planungswert.
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In begrindeten Ausnahmeféllen kann laut RVS im Dauersiedlungsraum von den
angegebenen maximalen StraBenlangsneigungen abgegangen werden. Im
gegenstandlichen Fall koénnte aufgrund der schwierigen topographischen
Verhéltnisse fir die nur von PKWs befahrene ZufahrtisstraBe ein Ausnahmefall
definiert werden. Auch mehrere in der Nachbarschaft bestehende Hauszufahrten
weisen Steigungen von 20% und mehr auf (s. Abb. 1 und Abb. 8).

In die Entscheidung, ob ein begrindeter Ausnahmefall vorliegt, sind jedoch abseits
von Richtlinien auch praktische Uberlegungen mit einzubeziehen. Die steile
ZufahrtsstraBBe kann zeitweise nicht gefahrlos befahren bzw. begangen werden, was
vor allem bei winterlichen StraBenverhéltnissen Nutzungseinschrankungen mit sich
bringt, was z.B. fur die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen in medizinischen Notfallen
problematisch sein kénnte.

Wenn es wie im aktuellen Entwurf lokale Uberschreitungen der maximal zulassigen
Langsneigung von 14% gibt, sollten diese daher jedenfalls so kurz wie mdglich sein.
Vor und nach den steilen Abschnitten wird auBerdem die Anordnung flacher Bereiche

mit einer Neigung < 5% empfohlen.

. ~

Abb. 8: Benachbarte Hauszufahrten Grundstiick 607/18 (li) und 607/16 (re)

Gemal den Angaben der RVS 03.03.81 enthélt der aktuelle Entwurf der neuen
ZufahrtsstraBBe als Entwurfselemente der Lage Kreisbdgen und Geraden. Die Radien
der Bogen liegen abweichend vom in Abb. 7 angegebenen Mindestradius etwa
zwischen 5 m und 10 m. Da die ZufahrtsstraBe nur von PKWs befahren werden soll,
kann vom Mindestradius Rmin = 15 m abgewichen werden, als unterster Grenzwert
wird jedoch Ruyn = 6,50 m empfohlen. Dies entspricht dem Radius eines
symmetrischen Wendekreises fur PKW It. RVS 03.01.12 bzw. der gesetzlich
vorgegebenen Anforderung an Fahrzeuge. Abhangig vom Radius und dem
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Richtungsénderungswinkel sind in den Bogen entsprechende Fahrbahnverbreiterun-

gen vorzusehen.

Neigungsbriche sind durch Kreisb6gen bzw. ndherungsweise als quadratische
Parabeln auszurunden, wobei der Ausrundungsradius mindestens R min bzw. Rw min

betragen muss, um ein ,Aufsitzen® der Fahrzeuge zu verhindern.

Auf der Hohe von 436 m, unmittelbar oberhalb der steilen Béschung zum
Bestandsgebaude, ist im Entwurf ein Wendehammer vorgesehen. Unter Verwendung
der geplanten Zufahrten zu den Parzellen 2 und 3 entspricht der fir das Wenden von
Fahrzeugen vorgesehene Platz in seinen Abmessungen jenen eines asymmetrischen
Wendehammers fiir PKW laut RVS 03.01.12 (s. Abb. 9). In den Richtlinien ist explizit
keine zuldssige Maximalneigung fur Wendeflachen angegeben. In Anlehnung an
Kreuzungsbereiche, in denen ebenfalls ein Anfahren aus dem Stillstand erfolgt, kann
fir Wendeplatze jedoch von einer zulassigen Maximalneigung von 5% ausgegangen
werden. Im gegenstandlichen Entwurf ist dieser Grenzwert fir den Wendeplatz nicht
eingehalten.

In der Haberwaldgasse am FuBe des Grundstiicks ist das Parken aus Platzgrinden
nicht moglich. Abhangig von der Anzahl der Parkplatze auf den einzelnen Parzellen
sind bei der Planung bzw. Bemessung des Wendeplatzes u.U. daher zusatzliche
Besucherparkplatze mit zu berticksichtigen.

Abb. 9: Wendehammer It. RVS 03.01.12
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Die ErschlieBung von Parzelle 4 soll Gber eine Zufahrt vom Wendeplatz bzw. von der
Allgemeinflache aus erfolgen. Im Bereich der Parzelle 4 weist der Hang eine Neigung
von ca. 27% auf. Eine Zufahrt in den schmalen westlichsten Teil der Parzelle ist
daher maximal auf ,Kellerniveau“ moglich und erfordert Einschnitte ins Gelande und
entsprechende StiitzmaBnahmen. Eine Zufahrt bis in den oberen Teil der Parzelle 4
ist aufgrund der Topographie nicht moglich.

3.3 StraBenquerschnitt
In der RVS 03.03.81 sind u.a. die in Abb. 10 dargestellten Regelquerschnitte fir
landliche StraBen definiert, wobei die Regelquerschnitte L3 und L4 fir einstreifige
StraBen mit geringer Verkehrsbedeutung gelten. Die Regelquerschnitte L5 und L6
zeigen zweistreifige Querschnitte, die die Begegnung PKW-PKW bzw. PKW-LKW

ermdglichen.

Die im Entwurf des Bebauungsplans vorgesehene Grundstiicksbreite fir die
ZufahrtsstraBe betragt 5,75 m und stellt somit einen ausreichend breiten Querschnitt
dar, sofern die EntwasserungsmafBnahmen sowie allfallige StitzmaBnahmen auf den

angrenzenden Parzellen angeordnet werden.
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Abb. 10: Ausgewahlte Regelquerschnitte It. RVS 03.03.81

3.4 Anschluss an das 6ffentliche StraBennetz
Der untere Teil der geplanten ZufahrtsstraB3e befindet sich auf dem Grundsttuck 600/1
und ist damit 6ffentliches Gut der Gemeinde Hart bei Graz. Im Zuge der ErschlieBung
der Parzellen ist auch dieses StraBenstiick in der Planung zu berlcksichtigen. Das
Gefalle der Haberwaldgasse in Richtung Norden betrdgt im betrachteten Abschnitt

etwa 1%.

Im Kreuzungsbereich darf die ZufahrtsstraBe auf einer Lange von mindestens 5 m
maximal eine Neigung von 5% aufweisen. Zusétzlich ist darauf zu achten, dass der
Neigungswechsel zwischen Querneigung der Haberwaldgasse und L&ngsneigung
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3.5

3.6

der Zufahrt nicht gréBer als 5% ist. Die Ausrundung des Knickes hat mit einem
Radius von mindestens 50 m zu erfolgen.

Die Einmindung des bestehenden unbefestigten Wiesenwegs entspricht somit nicht
den Anforderungen an Kreuzungen von regelmafig benttzten ErschlielBungsstral3en
im Dauersiedlungsraum (s. Abb. 11).

Abb. 11: Einmiindung des bestehenden Weges

Die Ausfahrt in die Haberwaldgasse ist in Zukunft analog zur ZufahrtsstraBe mit
Radien R > 6,50 m zu gestalten. Die Fahrbahnbreite im Kreuzungsbereich ist
hinsichtlich des gréBeren Breitenbedarfs von Fahrzeugen bei Kurvenfahrten ebenso
zu Uberprifen wie die Sichtbeziehungen an der Kreuzung.

StraBenaufbau

Die ZufahrtsstraBBe ist befestigt und staubfrei auszubilden, um die durch das groBe
Gefélle méglichen Ausspilungen und Materialrutschungen auf die GemeindestraBe
zu verhindern. Bei der Auswahl des StraBenaufbaus kann von einer geringen
Verkehrsbelastung ausgegangen werden. Die Wahl der einzelnen Schichten und
ihrer Starken hat unter Einbeziehung der geologischen Verhéltnisse zu erfolgen.
Jedenfalls ist ein ausreichend dimensionierter Frostkoffer vorzusehen.

StraBenentwasserung

Grundsatzlich sind alle anfallenden Oberflachenwésser auf Eigengrund zu
versickern. Aufgrund der versiegelten Oberflache ist die Entwasserung der
ZufahrtsstraBe zu planen. Die Entwasserung der StraBe ist jeweils bergseitig
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vorzusehen, um auch bei unginstiger Witterungslage Vermurungen bzw.

Vereisungen der StraBBe zu verhindern (s. Abb. 12).

Quemneigung - Entwésserung

Abb. 12: Schema Querprofil ZufahrtsstraBe

StraBen, die ein starkes Langsgefélle aufweisen, sind Uber quer zur Fahrbahn
verlaufende Entwasserungsrinnen zu entwdassern. Es ist zu beachten, dass auch die

Wasser der Frostkofferdrainage abzuleiten sind.

Es missen ausreichend dimensionierte EntwasserungsmafBnahmen getroffen
werden, damit die zuklnftige Bebauung und ErschlieBung des Grundstiicks 607/20
auf die tiefer gelegenen Nachbargrundstiicke keine nachteiligen Auswirkungen

haben.

Bestehende Bodenerkundungen lassen auf dicht gelagertes Material schlieBen, das
schlecht versickerungsféhig ist. Da die Versickerung Uber einfache Versickerungs-
schachte voraussichtlich nicht mdglich ist und zur Vermeidung von potentiellen
Hanginstabilitdten, sind RetentionsmaBnahmen auf dem Grundstiick vorzusehen.

3.7 StutzmaBnahmen
Der vorliegende Entwurf erfordert im Zusammenhang mit der herausfordernden
Topographie des Grundstlicks markante Veranderungen des bestehenden Gelandes
wie  Begradigungen, Einschnitte in den Hang und umfangreiche
Béschungssicherungen und  StitzmaBnahmen (z.B. Stitzmauern), die in

Abstimmung mit dem Geotechniker zu planen und zu bemessen sind.

3.8 Brandschutz
In den Technischen Richtlinien fur vorbeugenden Brandschutz TRVB 134 ist fur
Feuerwehrzufahrten u.a. eine maximale Steigung von 10%, ein Mindestradius von
11,0 m sowie die Erfordernis einer Wendeflache fiur Feuerwehrfahrzeuge in
Sackgassen angegeben. Da die ZufahrtsstraBe in der gegenstandlichen Planung

mehrere Kriterien nicht erflllt, ist sie nicht als Feuerwehrzufahrt zu klassifizieren.
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Da bei einer Aufstellung der Feuerwehrfahrzeuge in der Haberwaldgasse selbst
keine Umkehrmdglichkeit gegeben ist, die nérdlich gelegenen Anrainergrundstiicke
bei Ldscharbeiten blockiert und die Wege zu den Gebauden langer waren, wird
empfohlen, am Beginn der ZufahrtsstraBe eine Bewegungs- und Aufstellflache fir
Feuerwehrfahrzeuge vorzusehen, die den Kriterien der TRVB 134 entspricht. Bei der
weiteren Detailplanung ist zu beachten, dass eine ausreichende Zugénglichkeit fur
die Feuerwehr zur Brandbekdmpfung laut OIB-Richtlinie 2 dann gegeben ist, wenn
der Gebaudezugang in einer Entfernung von héchstens 80 m Gehweglénge von der
Aufstellflache fir die Feuerwehrfahrzeuge liegt.

Bei Gebauden, bei denen die Zuganglichkeit fir die Feuerwehr zur
Brandbekampfung nicht ausreichend gegeben ist, kénnen gem. OIB-Richtlinie 2

zuséatzliche brandschutztechnische MaBnahmen erforderlich werden.

3.9 Einbauten
Bei der Planung der ZufahrtsstraBe sind gegebenenfalls Versorgungsleitungen zur
Energieversorgung, Leitungen zur Wasserver- und -entsorgung sowie far

Kommunikationsanlagen zu bericksichtigen.

3.10 Schlussfolgerung
Das im vorliegenden Bebauungsplanentwurf skizzierte Konzept fiir die innere
VerkehrserschlieBung des Grundstiicks 607/20 ist aufgrund des groBen, zu
erwartenden Langsgefilles grundsatzlich kritisch zu hinterfragen. Als
besonders komplex ist die ErschlieBung der Parzelle 4 anzusehen.

3.11  Empfehlungen
Im Kreuzungsbereich, der u.U. auch als Aufstellflache fur die Feuerwehr dient, und
im Bereich des Wendeplatzes sind Neigungen von hdchstens 5% zuldssig. Im
Vergleich zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf verkirzt sich daher die zur
Uberwindung des Héhenunterschiedes zur Verfligung stehende Weglange
wesentlich, was vermutlich eine Steigung der ZufahrtsstraBBe von mehr als 25% zur
Folge hat.

Es sind Alternativen fir die ErschlieBung denkbar, die teilweise jedoch mit einer
Anderung des Bebauungskonzepts bzw. der Grundstiicksnutzung verbunden sind:
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e Gewahrleistung der dauerhaften Zugénglichkeit zu den hdher gelegenen
Parzellen auch bei unglnstigen StraBenverhaltnissen durch eine zusatzlich
zur steilen ZufahrtsstraBBe errichtete Stiegenanlage.

e Durch Anordnung des Wendeplatzes auf dem Niveau des bestehenden
Gebaudes (H6he 432 m) statt oberhalb des Bestandsgebaudes erfolgt eine
Reduzierung des zu erwartenden StraBenlangsgefalles. In diesem Fall
musste flir das bestehende Gebaude ein alternativer Standort gesucht
werden und die ErschlieBung der hdher gelegenen Flachen Uber eine Auffahrt
ist aufgrund des noch gréBeren Hoéhenunterschiedes schwieriger. Uber
Gemeinschaftsflachen kdnnten alternativ die Parzellen 3 und 4 in Hangmitte

gemeinsam erschlossen werden.

e Alternative Bebauung des gesamten Grundstiicks (z.B. Mehrparteienh&user)
mit Tiefgarage oder zentralen Parkplatzen mit Wendeplatz und ErschlieBBung
der Gebaude Uber Stiegen und Aufziige mit an den Hang angepassten
Gebéaudestrukturen.

e Terrassierung des Grundsticks mit Errichtung eines Zwischenplateaus mit
Parkbereichen.

e Alternative AufschlieBung der Parzelle 4 von Norden her.

Zur Reduktion von Nutzungseinschrankungen und damit einhergehender
Wertminderung des Grundstlicks ist die Steigung der Zufahriswege zu
minimieren. Jede Verliangerung der Strecke reduziert die zur Uberwindung des
gegebenen Hoéhenunterschiedes nétige Steigung.

In jedem Fall sollte vor der Entscheidungsfindung sinnvollerweise eine detaillierte
Planung der in Frage kommenden Varianten erfolgen.
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4 ZUSAMMENFASSUNG

4.1 Durchgefuhrte Begutachtung

Das Grundstiick Nr. 607/20 der KG 63227 soll gemai Entwurf Bebauungsplan vom
20.09.2017 zukunftig in 5 Parzellen aufgeteilt werden, wobei vier davon als
Baugrinde konzipiert sind und die flnfte Parzelle die neue ZufahrisstraBBe sowie das
bestehende Gebaude enthélt, das am Grundstlick verbleiben soll.

Im vorliegenden Gutachten werden die angedachte Trassierung sowie die
Grundlagen fir die interne VerkehrserschlieBung dieses Grundstiicks im
Zusammenhang mit den Vorgaben und Randbedingungen der geltenden technischen
Vorschriften bzw. dem Stand der Technik begutachtet.

4.2 Ergebnis der Begutachtung

Im Rahmen der ErschlieBung ist eine sichere und ungehinderte Zufahrt bis zu den
jeweiligen Baugrundstiicken sicherzustellen, die den verkehrs-, feuer-, sicherheits-
und gesundheitspolizeilichen sowie raumplanerischen Anforderungen genuigt. Die
wesentlichen Aspekte der einzuhaltenden Randbedingungen wurden unter Annahme
einer Uberwiegenden Nutzung durch PKW im vorliegenden Gutachten erlautert.

Aus Sicht des Gutachters ist das im vorliegenden Bebauungsplanentwurf skizzierte
Konzept fir die innere VerkehrserschlieBung des Grundstlicks 607/20 aufgrund des
groBen, zu erwartenden Langsgefalles grundsatzlich kritisch zu hinterfragen. Als
besonders komplex ist die ErschlieBung der Parzelle 4 anzusehen. Die Vorgaben der
RVS 03.03.81 kénnen selbst bei Annahme des Schwierigkeitsgrads ,schwer® nicht
eingehalten werden. In begriindeten Ausnahmeféllen kann jedoch laut RVS im
Dauersiedlungsraum von den angegebenen maximalen StraBenlangsneigungen
abgegangen werden.

Der Anschluss an das oOffentliche StraBennetz hat jedenfalls den technischen
Vorschriften zu entsprechen und ist abweichend von der derzeitigen Einmindung
aufgrund der regelmaBigen Benutzung der geplanten ErschlieBungsstraBe im Dauer-
siedlungsraum wesentlich flacher auszufiihren. Ebenfalls flacher auszufiihren ist der
Bereich des zukunftigen Wendeplatzes. Die Langsneigung der dazwischenliegenden
Teilstlicke sollten so flach wie méglich projektiert werden.

AbschlieBend wurden Empfehlungen hinsichtlich alternativer ErschlieBung- und
Bebauungskonzepte diskutiert. Vor der Entscheidungsfindung hinsichtlich Grund-
stlicksteilung sollte sinnvollerweise eine detaillierte Planung der in Frage kommenden
Varianten erfolgen.

Graz, am 14.03.2018 Dipl.-Ing. Marko Heiden
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3.4 Schematische Darstellung der GeschoBaufteilung
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